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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Véstra Hamnplan, med séite i Nacka kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2022. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) sé kallad &kta
bostadsrittsforening. Foreningens &ndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens fastighet uppléta bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderitt och
utan tidsbegrinsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for verksamheten som registrerades hos Bolagsverket
2007-11-27.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-23.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Sickladn 37:51 i Nacka kommun. Anskaftningsvérde uppgick till
201 180 tkr varav 54 200 tkr for mark.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med 29 bostadsratter. Den totala boarean &r
2 937 kvm. Foreningen disponerar 29 garageplatser i det gemensamt dgda garaget Sickladn
37:53.

Ligenhetsfordelning:
4 st 1 rum och kok
6 st 2 rum och kok

18 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos IF Skadeforsdakring AB.

Samfillighet
Fastigheten Sicklaon 37:51 ingér i sex gemensamhetsanldggningar tillsammans med tio bostads-

rattsforeningar, ett hotell, en verksamhet (Hospitalet) och Nacka kommun.

Anldggningarna bestar av vigar inklusive tunnel, gistparkeringar, garage, allmént tillgéngliga
kommunikationsytor, hiss, gronomrade, plantering, lekplats, pumpstation, ledningsnét for spill-
och dagvattenavlopp samt sprinkler- och kallvatten, sopsuganldggning, miljostation och
serviceproviderrum samt tomror for fiberoptik. Foreningens 29 garageplatser ar beldgna under
Brf Utsikten 2, Saltsjoqvarn. Anldggningarna forvaltas genom en samféllighetsférening. Nacka
kommun har tagit beslutet att ta dver forvaltningsansvaret for tunnel och kaj. Exakt datum for
Overtagandet dr dnnu inte faststallt.
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Gemensamhetsanldggning
Foreningens fastighet ingar tillsammans med Sicklaon 37:52 (Brf Utsikten 1 Saltsjoqvarn) och
Sicklaon 37:53 (Brf Utsikten 2 Saltsjoqvarn) i en deldgarforvaltad gemensamhetsanliggning
bestdende av tvittstuga och bastu. Utrymme for tvittstuga, bastu och relaxrum upplats inom
fastigheten Sickladn 37:52.

Visentliga servitut/belastningar

Bostadsrittsforeningen skall ta bort klotter pa fasader inom 48 timmar fran rapportering. Hénsyn
skall dock tas till arstid och védder. Sker inte detta tar kommunen bort klottret pé foreningens
bekostnad.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde dar 103 000 tkr varav byggnadsvérde 65 000 tkr och markvérde 38 000 tkr. Vardeér ar
20009.

Det totala taxeringsvérdet for garage uppgar till 18 tkr. Foreningens taxeringsandel dr 29/271 och
taxeringsvarde uppgar till 1 926 tkr.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastigheten belastas av fastighetsavgift gillande bostdder som &r 2022 uppgar till 44,1 tkr.
Fastighetsskatten for garage dr for ndrvarande 1% av taxeringsvirdet och uppgér till 19 tkr.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har ett avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har ett avtal om fastighetsskotsel med Habitek Forvaltnings AB.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utbetalningar

for drift och underhéll av foreningens fastighet samt fondering av medel for framtida underhall
enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Foéreningen har inga fastighetslan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhall skall ske arligen enligt foreningens stadgar. Styrelsens

forslag till fondavsattning 2022 uppgér till 220 tkr.

Arvoden
Sammantridesarvode till styrelsens ledamoéter och suppleanter motsvarar Nacka kommuns
sammantridesersittning. Ersittning till foreningens revisorer blir skiligt belopp enligt rikning.
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Styrelse

Styrelsen har, efter ordinarie foreningsstimma 2022-06-09, haft f6ljande sammanséttning
Ledamoter:

Arne Almerfors ordforande

Winnie Hemborg sekreterare

Anna Selberg kassor

Anders Burén

Suppleanter:
Helén Furenius

Victor Sundin
Julia Janoff

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening. Styrelsen har
under aret haft 6 (8) protokollférda sammantriaden. For styrelsens ledamoéter finns ansvarsforsakring
tecknad med IF Skadeforsdkring AB.

Revisorer
BoRevision i Sverige AB, med Maria Sukhova som huvudansvarig revisor

Valberedning
Ingrid Philippsthal
Ake Pettersson

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi
Arsavgifterna limnades oférindrade for 2022.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat om -1 119 tkr. Resultat exklusive avskrivningar uppgér
till +162 tkr. Kassaflodet paverkades negativt av en forskottsbetalning pa drygt 300 tkr av fasta
energikostnader for dren 2023-2026 (se vidare nedan) och likvida medel minskade med -204 tkr
vid arets slut.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns det en 30-&rig underhallsplan upprittad som &rligen uppdateras av styrelsen.
Planen ligger till grund for foreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av
fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Beslut om atgérder baseras pé faktiska behov vilket
innebér att en del atgérder kan tidigareldggas och andra senareldggas.

Ett nytt feméarigt fjarrvirmeavtal frdn Stockholm Exergi trddde i kraft 1 januari 2022 som innebar
dels en storre prishdjning &n normalt avseende l6pande fOrbrukning, dels en hojning av
effektpriset da vér forbrukning stigit med mer &n 10 procent sedan foregaende arsperiod. Da
foreningens likviditet dr god forskottsbetalades effektpriset mot en rabatt pa ca 10.000 kr per ar
under avtalsperioden. I ett nyhetsbrev har styrelsen uppmanat medlemmarna att om mojligt bidra
till att sdinka forbrukningen av véirme och varmvatten.

En uppdatering av bredbandsuppkopplingen, inklusive byte av switchar, genomfordes av
leverantéren Ownit, som &dven bytte ut alla ldgenhetsroutrar for att ytterligare forbattra
uppkopplingen.

Efter averkan pa portlaset ersattes denna med en mer avancerad porttelefon, med tillhdrande
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magnetbrickor. Inga koder ska delas ut i onddan och man kan sldppa in besékande och bud pa
distans. Atgirden har hojt bade sikerheten for byggnaden och bekvimligheten for de boende.

Fran och med 2022 redovisas moms pa intidkter for extern uthyrning av garageplatser av respektive
brf'i stéllet for via Garagegruppen SQ. Det enkla SQ-bolaget avregistrerades darfor.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 50 (50) medlemmar. Under aret har 1 (5) dverlételse skett. En
medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1 665 1 642 1 608 1550
Resultat efter finansiella poster -1119 -1 102 -1333 -961
Soliditet (%) 99,74 99,79 99,82 99,79
Arsavgift/kvm (kr) 388 388 388 368
Resultat exkl avskrivningar 162 171 -61 312

Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter i forhallande till boarea.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat korrigerat med &rets avskrivningar.
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Foriandringar i eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid
arets ingang 122 719 926
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid
arets utging 122 719 926

Upplitelse-

avgift

78 460 074

78 460 074

Fond for yttre

underhall

1 639 755

220275

1 860 030

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-8489 712  -1101799

-1322 074 1101 799
-1 118 807

9811786 -1118 807

-9 811 785
-1 118 807
-10 930 592

220 275
-11 150 867
-10 930 592

5(13)

Totalt

193 228 244

0
-1 118 807

192 109 437

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1 665 253
5502
1670 755

-1246 123
-231 494
-46 180
-1281209
-2 805 006

-1 134 251

15 493

-49

15 444

-1 118 807

-1 118 807

6(13)

2021-01-01
-2021-12-31

1 641 938
13 038
1654 976

-1217 562
-231 964
-39 519
-1272 586
-2 761 631

-1 106 655
6 690
-1 834
4 856

-1101 799

-1101 799
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(o)}

2022-12-31

189 094 077
34490
189 128 567

189 128 567

389

567 584
586 169
1154 142

2327354
2327354
3481 496

192 610 063

7(13)

2021-12-31

190 366 663
0
190 366 663

190 366 663

0
808 610
148 015
956 625

2311925
2311925
3268 550

193 635 213
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

2022-12-31

201 180 000
1 860 030
203 040 030

-9 811 785
-1 118 807
-10 930 592
192 109 438

141 590
124 671

27 662
206 703
500 626

192 610 063

8(13)

2021-12-31

201 180 000
1 639 755
202 819 755

-8489 712
-1 101 799
-9 591 510
193 228 245

60 052
121 847
43 465
181 604
406 968

193 635 213
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-1 118 807
1281209
2 824

165 226

-416 879
90 834
-160 819

-43 113

-43 113

-203 932

2939211
12 2735279

9 (13)

2021-01-01
-2021-12-31

-1 101 799
1272 586
22359

193 146

73116
28 846
295108

295108

2644103
2939211
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 1138 920 1138 920
Hyror garage, p-platser 413 858 387213
Elavgifter 112 476 115 805
1 665 254 1 641 938

Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel 66 670 86314
Stadning 33093 0
Hyra av entrémattor 18 067 15993
Hisservice/besiktning 12 056 12910
Radonmitning 0 4 000
Ink&p av parkeringstjénster 551798 54312
Gemensamhetsanlédggning 307 563 256 198
Reparationer 40 268 147 806
Hissreparationer 0 10 076
Planerat underhall 12 500 50 000
Fastighetsel 129 856 133 696
Uppvéarmning 251 065 271720
Vatten/avlopp 140 253 115650
Forsakringskostnader 30371 30488
Systematiskt brandskyddsarbete 8 584 6219
Kabel-TV 43 052 41 866
Bredband 90 545 33756
Forsdkringserséttningar 0 -62 900
Forbrukningsinventarier/material 3768 7269
Ovriga kostnader 2615 2188

1246 124 1217 561
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Porto
Datorkommunikation/hemsida
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Energideklaration

Leasing hjirtstartare

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Ingdende anskaffningsviarde mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2022
19 262
44 051

2 447

3 644
13 168
36 831
86 980

2 546

0
0

8418

14 148
231 495

2022
39590
6 590
46 180

2022-12-31
146 930 000

54200 000
201 130 000

-10 763 337
-1 272 586
-12 035 923

189 094 077

65 000 000

38 000 000
103 000 000

11 (13)

2021
19 048
42311

2221

3136

8 824
25156
90 873

2274

9594

8750

7 060
12716

231 963

2021
34 267
5252
39519

2021-12-31
146 930 000

54200 000
201 130 000

-9490 751
-1 272 586
-10 763 337

190 366 663

47 000 000

27 000 000
74 000 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Avrikningskonto forvaltare

Fordran Aimo Park Q4 parkeringsintékter
Ovrig fordran

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Bredband

Ekonomisk forvaltning
Vatten
Samfillighetsavgift
Virme

Hyra Q-park

Kabel TV

Hemsida

Not 10 Ovriga skulder

Moms
Personalskatt
Sociala avgifter
Depositionsavgifter
Motkonto moms

2022-12-31
43113
43 113

-8 623
-8 623

34 490

2022-12-31
62 037

407 925
97610

12

567 584

2022-12-31
5223
8439

19 000
37971
54 998
445 099
1 000
11922
2517
586 169

2022-12-31
24 725

12 (13)

2021-12-31
0
0

2021-12-31
76 994

627 287
104 329

0

808 610

2021-12-31
5112
8439

18 188
35147
66 391
0

1 000
10 763
2975
148 015

2021-12-31
25 088

10 275
5252
2850

0

43 465
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2022-12-31
Revision 28 000
Fastighetsel 14 805
Fjarrvarme 34 500
Stddning 3503
GA, bastu/tvittstuga 14 113
Reparationer 2929
Forutbetalda avgifter och hyror 108 853
206 703

Not 12 Likvida medel kassaflode
2022-12-31
Banktillgodohavanden 2327354
Fordran klientkonto hos Fastum 407 925
2735279

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapséarets slut

13 (13)

2021-12-31
28 000
15718
29 869

0
15472
0

92 545
181 604

2021-12-31
2311925
627 287
2939 212

Foreningens avgifter hojdes med 5 % den 1 januari for att mota 6kade aviserade driftskostnader, som

forvantas besta.

Under 2023 finns inga planerade underhéllsétgérder.

Nacka den dag som framgar av var elektroniska signatur

Arne Almerfors Winnie Hemborg
Ordforande
Anna Selberg Anders Burén

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Maria Sukhova
Auktoriserad revisor
BoRevision i Sverige AB
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Vastra Hamnplan, org.nr. 769614-4083

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vastra Hamnplan
for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 27 maj 2022 med omodifierade

uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Vastra Hamnplan for rakenskapsaret
2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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