Brf Hamninloppet
769609-5616

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen '
Hamninloppet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsdttningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

s Foreningen félier en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2035.

e Stdrre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberéattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
« Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade nérmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberéattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-04-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-12-23
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-06 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Nacka.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsfaretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Danvikstrand. Féreningens andel &r 65 procent. Samfalligheten
forvaltar bland annat mark, gang- och kérvagar samt spillvattenledning med pumpstation..

Styrelsen

Helena Hellman Ordférande
Elisabeth Allmér Ledamot
Ulrika Borg Ledamot
Lars Hultman Ledamot
Jan-Erik Johansson Ledamot
Josephine Lam Ledamot
Catharina Osterman Ledamot
Par Hellman Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Ulrika Barg, Helena Hellman, Lars Hultman, Jan-Erik Johansson och Catharina Osterman.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantréden.
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Revisor
Erik Davidsson Ordinarie Extern BoRevision i Sverige AB

Valberedning

Simone Ek Sammankallande e
Kerstin Rollermark

Claes Tjader

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2021-04-20.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Sickladn 37:55 2004 Nacka
Sickladn 37:56 2004 Nacka

Fullvardesfarsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning dr fjdrrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 2004 - 2005 och bestar av 3 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedr dr 2004.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 12 484 m?2, varav 9 812 m? utgdr boyta och 2 672 m? utgdr
lokalyta.
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Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 108 lagenheter med bostadsratt.

Légenhetsfordelning:

47 38

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

Brf Hamninloppet
769609-5616

sy

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Samlingslokal

Gastlagenhet

Gym och bastu

Garage

Snickarrum

Takterrasser

Foreningen har en samlingslokal,
Sjosalen, pa ca 100 kvm. |
anslutning till denna finns ett fullt
utrustat kok. Lokalen ar mdblerad
med bord, stolar och en soffgrupp.
Utanfor lokalen finns en stor terass.
Bokning av lokalen sker pa
féreningens hemsida
www.hamninloppet.se.
Foreningen har en gastldgenhet
med en yta pa ca 32 kvm med tva
sangar och en baddsoffa.
Lagenheten kan hyras upp till sex
natter i foljd. Bokning gors via
foreningens hemsida.

Gym med omkladningsrum for
damer och herrar och en
mellanliggande gemensam bastu.
Gymmet dr utrustat med
traningsredskap for allman
styrketréning. Gym och bastu &r
fritt att anvanda fér alla
medlemmar.

Foreningen har 81 garageplatser
ach 3 MC platser. Av dessa utgér
38 st. laddstationsplatser for
elfordon. Plats finns dven for 8
kajaker. Foreningen har &ven 30
dackforvaringsplatser.
Snickarrummet ar avsett for mindre
snickeriarbeten, skidvallning etc. |
rummet finns en hyvelbénk och en
arbetsbank. Snickarrummet &r fritt
att anvénda for alla medlernmar.
Bokning gtrs pa foreningens
hemsida.

Pa hus 3 och 4 finns takterrasser
med en fantastisk utsikt &ver
Stockholms inlcpp. Badgge
terrasserna dr dessutom fint
iordningsstdllda med hajt golv och
sittmobler m.m.
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Byggnadernas tekniska status

Brf Hamninloppet
769609-5616

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och strécker sig fram till 2035.

Underhallsplanen uppdaterades 2021,

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Skyddsracke/fastpunkter 2021 Montering pa/langs hustaken i
enlighet med géllande arbetsregler

OVK 2021 Obligatorisk ventilationskontroll

Nya laddstationsplatser 2021 Ytterligare 20 laddplatser i garaget

Byte av belysningsarmaturer 2021-2022 Byte har genomférts i garage och
trapphus. Kommer att fortsatta
under 2022

T&tning av vattenlackage 2020 Vattenlacka i garaget under
Sjdsalens terass har tatats genom
injicering av tatmedel

Underhéllsarbete tak 2020 Genomfért pa hus 3+4+5

Malning utvdndigt 2020 Malning har utforts pa
soprumsvagg, racken pa
gangbryggor samt ventilationshuvar

Samlingssalen Sjosalen 2019 Renovering och ny inredning

Dagvattenbrunnar 2019 Rensning och tryckspolning 18
stycken

LED-belysning med backup 2019 Trapphusbelysning Hus 5, samt i
mérka delar i trappan Hus 3 och 4

Bénkar pa kajen 2018-2019 De har fatt ny belysning.

Laddstationsplatser 2018 Installation av 18 stycken.
Statshidrag 50%

Sopmaskin 2018 For att f& mindre damm i garaget
har det upphandlats en sopmaskin

Varmesystemet 2018 Ett avgasnings- och reningssystem
for radiatorvattnet utfort 2018.

Gastldgenheten 2018 Ny inredning

Tilldggsarbeten vid fasadrenovering 2018 - 2019 Takterrass hus 3, Malning
balkongtak mm

Stabilisering stodmur 2017 Utmed gangvégen langs vattnet
finns en stédmur av sten som har
forstarkts med sprangstensmassor,
Vissa trad som riskerade att falla har
fallts

Byte tvattstugeutrustning hus 3/4 2017

Fasadrenovering, utbytt till helt ny 2017 - 2019 Garantiarbeten av M

Installation av varmeatervinning 2017 -2018 Hus 5 2017-2018

Driftoptimering 2015-2016 Injustering av figrrvérmeanlaggning
och &vriga atgarder for att minska
taxebundna kostnader

Byte av garage- ute- och 2014 - 2016 Byte till ledbelysning

trapphusbelysning
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Planerat underhall Ar Kommentar

Elektronikkomponenter och 2022 Byten

rorelsedetektorer

Stamspolning 2022 Spolning av stammar

Ventiler och termostater 2022 Injusteringar och byten till
radiatorerna

Uppgradering av undercentral for 2022 Nuvarande system underhalles ej

l&s och porttelefon

Ny varmevéxlare undercentral 2023 Ny undercentral hus 3 & 4

Malning garage 2024 Malning av garage

Nytt yttertak 2025 Hus 5

Forvaltning

Féreningens farvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning, ach SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
flerarsbudget

Fastighetsskdtsel Nordstaden Stockholm AB

Teknisk férvaltning

Bredband, gruppavtal digitalt och
analogt utbud

Fiarrvarme

Elavtal

Sophdmtning, hushallssopor
Sophdmtning, papper, plast, metall,
glas, tidningar

FTX, seviceavtal

Brandluckor, brandslackare,
hjartstartare och viss belysning.
Utdkat 2019

Tvattstugeutrustning, serviceavtal.
Nytt 2019

Laddstationsplater

Gymmet, serviceavtal

Bredband

Garagepaortar, serviceavtal
Serviceavtal hissar. Frdn 2020
Nycklar och las

Tradgérdsskotsel gemensamma ytor
Forsékring

Stad

Gemensamma anlaggningar och for
medlemmar egna bestaliningar

Nordstaden Steckholm AB
Com Hem overtaget av Tele2

Stockholm Exergi
Vattenfall & Nacka Energi
Nacka Kommun

Suez Recycling AB

Air Cano
Dafo AB

Entema AB

Elektriska AB Lennstrém

LGC Ekonomi & Konsult AB. Sports Cons.
Telia

Una Portar AB

Trygga hissar | Stockhalm AB

AB Nacka Las och Larm

Blue Harvest AB

Bostadsratternas fastighetsfarsakring
HSB stad

ATI's El & Energiteknik AB

me
539¢

ntet har sign
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Ovrig information

Vérdar

Foreningen har vérdar for Sjosalen, gymmet och gastlagenheten. Det finns ett system med husvérdar fér varje hus,
vilkas uppgift dr att skéta om vaxter vid entréer och terrasserna pa Hus 3 och 4 samt vara-férmedlande lank
gentemot styrelsen vad galler ordnings- och trivselfragor.

Poolarna
En grupp medlemmar i féreningen som till exempel utfér garagestadning och grasmattsklippning m m.

Vilkomstmaoten

Styrelsen har pa grund av pandemin inte hallit ndgra gemensamma tr&ffar for nya medlemmar for att halsa dem
valkomna samt att informera om féreningen och om styrelsens roll och arbete. Férhoppningsvis kan dessa
kontinuerliga tréffar med nya medlemmar ater tas upp under kommande ar.

Staddagar
Under &ret har féreningen haft en gemensam stdddag under hosten. Tyvdrr stélldes staddagen planerad for varen in
pa grund av av Covid-19.

Garagestéadning
Utférs av var och en pa sin egen garageplats. "Poolarna” stddar med hjélp av sopmaskin de ¢vrgia ytorna i garaget.

Nyhetsbladet

11 utgdvor av "Hamninloppet informerar” har utkemmit under aret. Informationshladet &r en kanal for styrelsen att
informera medlemmarna om beslut, foréndringar och ge annan relevant information. Informationsbladet satts upp
pa anslagstaviorna, finns tillganglig pa hemsida samt distribueras med e-post till alla medlemmar.

Hemsidan

www.hamninloppet.se ar en viktig informationskanal, dar alla aktuella handelser redovisas. Alla viktiga dokument
finns samlade pa var hemsida. Har kan man boka tid i féreningens gemensamma lokaler, Sjosalen, gastlagenheten
och snickarlokalen.

Vattenomrade

Sickladn S:71, dgd till 50 % av Brf Hamninloppet &r ett vattenomrade, som stracker sig utanfor vara fastigheter 37:55
och 37:56 ut till ca mitten av inloppet, mot Waldemarsudde. Ovriga andelar &gs av tva av vara narmaste
grannforeningar.

DSSF

Genom fastigheterna Sicklaon 37:55 och 37:56 dger Brf Hamninloppet 65 % i Danviksstrands samfallighetsférening
(DSSF) (org. nr. 717908-1596). Ovriga 35 % &gs av vara tre ndrmaste grannféreningar. DSSF férvaltar fyra
gemensamhetsanldggningar som bland annat sk&ter markytor, gang-och karvagar, samt spillvattenledning med
pumpstation. Vara fastigheter 37:55 och 37:56 har differentierade andelar i de fyra gemensamhetsanlaggningarna,
som alla fyra har clika arbetsomraden.

Féreningens ekonomi
Brf Hamninloppet har under &r 2021 amorterat 1 500 000 kr p3 laneskulden, vilken vid &rets slut uppagick till 71 250
000 kr. Foreningen kommer under 2022 att amortera minst 1 000 000 kronor.

Under 2021 har ett [an pa 8 000 000 kr hos SEB férfallit. Det ersattes av ett 1an hos Swedbank pa 7 500 000 kronor
tillen ranta pa 0,45 %. Lanet hos SHB pa 20 000 000 kronor forfoll ocksa och ersattes i sin helhet med ett nytt hos
Swedbank till en rantesats pa 0,31 %. Den genomsnittliga upplaningsrantan for vara 1an, var vid arsskiftet 0,66 %
(2020 0,90%) ach det kapitalviktade snittet pd aterstdende |6ptiden &r 2,34 ar.

Vi overgick 2014 till linjar avskrivning vilket medfér att drsredovisningen visar minusresultat. Den statliga
bokforingsnamnden, BFN, har fastslagit att bostadsrattforeningar inte far anvénda sig av progressiva avskrivningar,
vilket varit fallet tom 2013, och inneburit att avskrivningar har bérjat med lagre belopp som ¢kar med tiden.
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Hallbarhetsrapport

Féreningen har gjort en energikartlaggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning. Det har
installerats laddstolpar fér elbilar i garaget. Foreningen har ett utrymme for kéllsortering och vi uppmuntrar vara
medlemmar att noggrant sortera sitt avfall. Fareningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.
Féreningen vill framja jémstélldhet och for oss &r det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinner och man. Styrelsen
bestar idag av 63 % kvinnor och 37 % man. For att oka sdkerheten for vara medlemmar ar vara gemensamma
utrymmen utrustade med brandvarnare, brandsléckare och instruktioner for hur vi ska agera vid brand. | féreningen
finns det hjértstartare.

Omslagsbilden
Arets omslagsbild &r pa ett fortjanstfullt satt fotograferad av medlemmen Gunnar Ljunggvist.

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 3 807 807 3959 963
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 7 633893 7573083
Finansiella intakter 261 60
Minskning kortfristiga fordringar 0 91 315
Okning av kortfristiga skulder 134 296 0
7768 451 7 664 458
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4305572 4 407 838
Finansiella kostnader 577 110 768 840
Okning av materiella anldggningstillgangar 262 000 0
Okning av kortfristiga fordringar 126 630 0
Minskning av langfristiga skulder 1 500 000 2 000 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 639 937
6771312 7 816 614
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 804 945 3 807 807
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 997 138 -152 156

*Likvida medel redovisas | balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer parigdiskt
intakter 11% kostnader 3% underhill
7% 2%
e Taxebundna
kostnader
22%
A\{skriv- ! Fastighetssk
ningar att/avgift
44% 2%
* Ovrig drift
Arsavgifter 20%

88%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hégst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Sortering av matavfall

Under september manad genomférdes tva informationsméten avseende sortering av matavfall. Efter att ha delat ut
sopkorgar och avfallspasar inférdes sorteringen i sista veckan i september. Att inféra sortering av matavfall kénns inte
endast ratt ur ett miljoperspektiv, men vi kommer dven kunna minska vara kostnader fér sophanteringen. Om vi efter
en sexmanaders provoperiod kan visa att vi minskar vart dvriga restavfall med 30% slipper vi den obligatoriska
miljsstyrningsavgiften, vilket innebar med dagens prisuppgifter en total kostnadsbesparing pa ca 35 000 kr/ar.

Upphandlingen av fastighetsforvaltning och skotsel

Ett av styrelsens arbetsomraden ar att regeloundet se ver féreningens avtal for att sakerstdlla att vi far den basta
servicen till det bista priset. Den har gangen var det avtalet avseende fastighetsférvalining och skétseln som var uppe
p& tapeten. | juni sade féreningen upp avtalet med Nordstaden i syfte att gora en ny upphandling. Styrelsen tog in tre
offerter, varav Nordstadens var en av dem. Under hésten utvirderades de inkomna offerterna och diskuterade med
de olika entreprendrerna. Efter nagra justeringar i avtalet har styrelsen beslutat att ha fortsatt fértroende for
Nordstaden och har skrivit ett nytt avtal med dem. Avtalet géller i ett ar och férlangs med 12 manader 3t gangen
(med 6 manaders uppsagningstid).

Tradgard
Trad vid gastparkering och vid géngvégen har fallts p& grund av att dessa beddmts vara sjuka. Arbetet utfordes av
arborist.

Bevattning
For att bevara véra fina planteringar under sommaren turades frivilliga medlemmar dt att bevattna vara planteringar
flera ganger i veckan.

Garantibesiktning av fasad

Garzantibesiktning av fasadrenoveringen utférdes i samband med att den 2-ariga garantin fran JM Iopte ut. De flesta
av besiktningsanmarkningarna har under 2021 tgérdats. Det som &terstar ar atgérd for fargslépp pa garagevdgg
mot kaj mellan hus 3 ach 4 samt malningsforbattring av mur mot bergvégg pa vastra sidan av hus 3. JM ansvarar for
att dessa arbeten utférs. Under bevakning till 5-3rs-garanti besiktning mellan Metrolit o JM ligger hus 3 sddra sidan
pé grund av férgskiftningar i putsytor,

Nya laddplatser

Under 2021 har 20 nya laddplatser installerats i garaget pa plan 2 invid hus 5. Fullt installationsbidrag har erhallits
fran Naturvardsverket. De tidigare installerade laddplatserna har under aret varit uthyrda. Féreningen har nu totalt 38
laddplatser.

Utredning av alternativa energi och virmekallor

Utredningar har gjorts fér installation av solceller pa tak men fragan har parkerats tills efter byte av takbeldggning,
sjcvarme (svarigheter med installationer pa grund av tung sjdtrafik) samt bergvérme (pagaende). Samtliga fall skulle
komma att villkoras av bygglov och tillstind fran relevant myndighet.

Nacka kommun detaljplan

Nacka kommun har aterstartat arbetet med &ndring av detaljplanen syftande till Gvertagande av kaj/brygga med
cykelbana langs hus 3 och 4 (fastighetsbeteckning Sicklaéin 37:55) i enlighet med avtal med Hamninloppet fran
2016/17 (stammobeslut) och Samféllighetsfareningen for berérd gemsamhetsanldggning. Lantmateriet har Sppnat
motsvarande forrattningsarends och kallat Hamninloppet som sak&gare. Remsan mot vattnet kommer att bli allman
platsmark och kommunen dverta ansvaret fér underhall av bland annat strandskoning, brygga och bankar, vilket pa
sikt sparar stora pengar for var forening.
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Medlemsinformation

Medlemslédgenheter: 108 st
Overlatelser under aret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st -

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rikenskapsérets bérjan: 163
Tillkommande medlemmar: 10

Avgaende medlemmar: 10
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 163

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 680 682 682 682
Ladn/m? bostadsrdttsyta 7262 7414 7618 7822
Elkostnad/m?2 totalyta 37 24 29 28
Véarmekostnad/m? totalyta 69 64 67 74
Vattenkostnad/m? totalyta 30 26 25 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 46 62 73 105
Scliditet (%) 82 82 a1 81
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 030 -1 374 -1 289 -1 577
Nettoomsattning (tkr) 7 600 7 552 7 597 7 547

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 812 m? bostader cch 2 672 m?2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
foregaende
ars resultat

Brf Hamninloppet

769609-5616

Belopp vid Férandring enl stdammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 100 377 805 0 0 100 377 805
Upplatelseavgifter 234 939 000 0 0 234 938 000
Fond for yttre underhall 4 683 245 740544 -383 881 4 326 582
S:a bundet eget kapital 340 000 050 740 544 -383 881 339 643 387
Ansamlad foérlust
Balanserat resultat -7 712750 -740 544 -990 287 -5 981909
Arets resultat -1 030 088 -1 030 088 1374178 -1 374179
S:a ansamlad férlust -8 742 838 -1770632 383 881 -7 356 087
S:a eget kapital 331 257 212 -1030 088 0 332 287 300
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -1030088
balanserat resultat fére reservering till fond f6r yttre underhall -6 972 207
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -740 544
summa balanserat resultat -8 742 839
Styrelsen foreslar foljande dispaosition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 210 295
att i ny rakning éverférs -8 532544

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Svrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

dokumen

nar si
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 7 600 487 7 551 563
Ovriga rérelseintikter Not 3 33 406 21520
Summa rérelseintakter 7 633 893 7 573083
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 787 680 -3947 573
Ovriga externa kostnader Not 5 -309 809 -306 973
Personalkostnader Not 6 -208 084 -153 292
Avyskrivning av materiella Not 7 -3781 561 -3 770 644
anldaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -8 087 133 -8 178 482
RORELSERESULTAT -453 240 -605 399
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 261 60
Réntekostnader och liknande resultatposter -577 110 -768 840
Summa finansiella poster -576 849 -768 780
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 030 088 -1374179
ARETS RESULTAT -1 030088 -1374 179
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 398 606 436 402 094 243
Maskiner Not 9 174 646 206 400
Inventarier Not 10 0 0
summa materiella anliggningstillgangar 398 781 082 402 300 642
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 398 781 082 402 300 642

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 8 850 8 000
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11 4933 321 3810402
Summa kortfristiga fordringar 4942 171 3818 402
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3048 3048
Summa kassa och bank 3048 3048
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4945 219 3 821 451
SUMMA TILLGANGAR 403 726 301 406 122 093
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 335316 805 335316 805
Fond fér yttre underhall Not 12 4 683 245 4326 582
Summa bundet eget kapital 340 000 050 339 643 387
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -7 712750 -5 981 909
Avrets resultat -1 030088 -1374 179
Summa ansamlad forlust -8 742 838 -7 356 087
SUMMA EGET KAPITAL 331257 212 332 287 300
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 62250000 44 000 000
Summa langfristiga skulder 62 250 000 44 000 000
KKORTFRISTIGA SKULDER

Kertfristig del av skulder till Not 13,14 9 000 000 28 750 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 310 895 243159
Skatteskulder 13 607 10 367
Ovriga skulder 0 1365
Upplupna kostnader och farutbetalda Not 15 894 587 829 902
intdkter

Summa kortfristiga skulder 10 219 089 29 834793
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 403 726 301 406 122 093
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Brf Hamninloppet

769609-5616

Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Pa grund av att individuell métning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning
har upprattats fr ar 2018, 2019 och 2020, 53 kan det innebéra en bristande
jamfarbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast faregaende rakenskapsaret.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kartfristiga
<kulder. Bedémning am att redovisa den skulden som |angfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar p& anléggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
&r tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Maskiner 10 &r 10 ar
Laddstationer 10 ar 10 &r
Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 6675142 6 688 704
Hyror lokaler 500 500
Hyror garage/parkering 2 400 1200
Hyror parkering 4 696 2200
Hyror garage 854 722 817 575
Hyror batplats 0 500
Hyresrabatt -950 -240
Elintakter 10 340 313
Elintdkter moms 21 966 0
Elintakter laddstolpe moms 0 15078
Gemensamhetslokal 9 000 8 400
Avgift andrahandsuthyrning 4362 6 307
Gastlagenhet 18 500 11200
~ Oresutjamning -191 -175
7 600 487 7 551563
Sida 14 av 20




Brf Hamninloppet
769609-5616

Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 11786 5986

Ovriga intikter 21620 15 534

33 406 21520

Not 4 DRIFTKOSTNADER 2021 2020

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad 101 856 133 076
Fastighetsskotsel bestallning 11807 31 360
Fastighetsskétsel gard entreprenad 103 300 13917
Fastighetsskotsel gard bestélining 154 306 13 066
Snérojning/sandning 39123 6 491
Stadning entreprenad 133 886 130 752
Stadning enligt bestéllning 0 2415
Mattvatt/Hyrmattor 50 942 44 222
Hissbesiktning 0 10 202
Myndighetstillsyn 6900 0
Bevakning 38 642 36 650
Gemensamma utrymmen 6 609 35706
Garage/parkering 2 360 0
Sophantering 7124 0
Gard 3338 10 955
Serviceavtal 114 730 134 628
Férbrukningsmateriel 21913 25828
Teleport/hissanlaggning 2 251 2 250
Brandskydd 25912 81958
825 098 713 476
Reparationer
Fastighet forbattringar 2 505 58 771
Gemensamma utrymmen 0 22 249
Tvattstuga 28 171 23 237
Entré/ftrapphus 8750 16 967
Las 1614 54 737
VWS 22 804 7 500
Varmeanldggning/undercentral 8 563 0
Ventilation 59 931 14 270
Flinstallationer 73013 72 665
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 7 346 4082
Hiss 10 904 26 250
Balkonger/altaner 2 250 13 001
Mark/gard/utemiljo 2625 156 926
Garage/parkering 6 068 24 499
Skador/klotter/skadegdrelse 24125 20 000
Vattenskada 19 871 0
278 540 515154
Periodiskt underhall
Byggnad 43 625 196 173
Gemensamma utrymmen 0 39 489
Entré/trapphus 34 920 49 500
Ventilation 131750 0
Tak 0 98 719
210 295 383 881
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Taxebundna kostnader

Brf Hamninloppet
769609-5616

El 466 129 304 558
Varme 857 845 797 219
Vatten 376 990 318 694
Soph&mtning/renhallning 196 570 164 241
Grovsopor 4752 6024
1902 286 1590736
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 70 124 84 823
Samféllighetsavgift 83 968 253 544
Kabel-TV 207 569 22 338
Bredband 3748 180 808
365 409 541513
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 206 052 202 812
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3787 680 3947 573
Not5  (OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 0 2 557
Medlemsinformation 1561 0
Tele- och datakommunikation 25658 26919
Juridiska dtgarder 33 906 0
Inkassering avgift/hyra 1388 0
Hyresforluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor 24 625 23 875
Féreningskostnader 3311 28 343
Fritids- och trivselkostnader 385 5 900
Forvaltningsarvode 170 232 162 928
Administration 9823 224328
Korttidsinventarier 4797 12 905
Konsultarvode 25375 12 363
Tidningar facklitteratur 689 781
Bostadsrdtterna Sverige Ek For 8 060 7980
309 809 306 973
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 150 000 136 199
Loner 10 000 9951
Sociala kostnader 48 084 7142
208 084 153 292
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Not 7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 3712640 3712640
Forbattringar 37 167 26 250
Maskiner 31754 31754

3781561 3770644

Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid drets borjan 431 877 500 431 877 500
Nyanskaffningar 262 000 0
Utgaende anskaffningsvarde 432 139 500 431 877 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan -29 783 257 -26 044 367
Arets avskrivningar enligt plan -3 749 807 -3738890
Utgaende avskrivning enligt plan -33 533 064 -29 783 257
Planenligt restvarde vid arets slut 398 606 436 402 094 243
[ restvardet vid arets slut ingdr mark med 86 323 000 86 323 000

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 156 848 000 156 848 000
Taxeringsvarde mark 90 000 000 90 000 000
246 848 000 246 848 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 242 000 000 242 000 000
Lokaler 4 848 000 4 848 000
246 848 000 246 848 000
Not9  MASKINER 2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan 317 538 317 538
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsélining 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 317 538 317 538
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan -111138 -79 385
Arets avskrivningar enligt plan -31753 -31 753
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -142 891 -111 138
Redovisat restvirde vid arets slut 174 647 206 401
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Not 10 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 211185 . 211185
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 211 185 211185
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -211 185 -211185
Avrets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsalining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -211 185 -211 185
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 5644 5644
Momsavrdkning 125780 0
Klientmedel hos SBC 3751685 3804 758
Rantekonto haos SBC 1050211 0
4933 321 3 810 402
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid drets barjan 4326 582 4215966
Reservering enligt stadgar 740 544 740 544
Reservering enligt stimmobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmaobeslut -383 881 -629 928
Vid arets slut 4683 245 4326 582
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Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT _
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
SEB 0,720 % 17 000 000 17 000 000 2025-06-28
SEB 0,800 % 18 000 000 18 000 000 2023-11-28
SEB 0,000 % 0 & 000 000 Lost
Nordea 1,190 % 9 000 000 9 000 000 2022-11-16
Swedbank 0,310 % 19 750 000 0 2024-06-19
Swedbank 0,450 % 7 500 000 0 2023-11-24
Handelshanken 0,000 % 0 20 750 000 Lost
Summa skulder till kreditinstitut 71 250 000 72 750 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9000000  -28750 000
62 250 000 44 000 000
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 66 750 000 kr.
Lan som har slutfdrfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddmning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 96 349 000 96 349 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
L&ner 10 000 0
Arvoden 143 035 144 639
Sociala avgifter 48 084 37 487
Rdnta 20 098 33226
Avgifter och hyror 673 370 614 550
894 587 829 902
Not 16 VASENTLGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ingenting vasentligt.
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Styrelsens underskrifter

Nacka den / 2022

Helena Hellman
Ordférande

Ulrika Borg
Ledamot

Jan-Erik Johansson
Ledamot

Catharina Osterman
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Erik Davidsson
Extern revisor

ta dokumentzt har signera

/

Elisabeth Allmér

Ledamot

Lars Hultman
Ledamot

losephine Lam
Ledamot
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till f6reningsstamman i Brf Hamninloppet, org.nr. 769609-5616

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hamninloppet for
rakenskapsaret 2021,

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat fér dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen r férenlig med
arsredovisningens 8vriga delar,

Jag tillstyrker darfr att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen far
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige allid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentiga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar cch utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
fillr&ckliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaklighet
s0m beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, frfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll,

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningséatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagan
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrickliga, medifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna cch
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfirt en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Hamninloppet for rakenskapséret 2021
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i fornallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o faretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
fillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhel, men ingen garanti f0r att en revision som ufors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r frenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka titkemmande granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller frlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Erik Davidsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor




