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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Farmen i Téby far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamhet/dndamal

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till indamal att stéirka gemenskapen inom foreningen och

tillgodose gemensamma intressen och behov samt frimja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

Foreningen kan genom avtal med enskilda eller juridiska personer hyra ut lokaler, &ven om vederbsrande
hyresgést ej dr medlem i Foreningen.

Foreningen har sitt sdte i Taby kommun, Stockholms lén.

Medlemmar

Antalet medlemmar den 2020-12-31: 1 129 (1 123 den 2019-12-31).
Ligenhetsoverlatelser

Av foreningens 866 bostadsritter har under aret 75 bostadsritter dverlatits. (78 under 2019).

Styrelsen och 6vriga funktionérer

Under tiden 2020-01-01 - 2020-09-13 Under tiden 2020-09-13 - 2020-12-31
Bjorn Ejdne Ordf6rande Gunnar Benckert Ordf6rande
Gunnar Benckert Vice Ordférande  Bjorn Ejdne Vice Ordférande
Charlotte Damberg Sekreterare Maria Hollmann Franzén  Sekreterare
Lars Gahnstrom Ledamot Anders Paulsson Ledamot
Anders Paulsson Ledamot Bashar Baghdo Ledamot
Christine Uhrlander Ledamot Anders Bodeberg Ledamot
Annette Harbaekvold
Bashar Baghdo Ledamot Tannerfeldt Ledamot
Anders Bodeberg Suppleant Caroline Eriksson Suppleant
Maria Hollmann Franzén  Suppleant Anders Lofstrom Suppleant

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av tva styrelseledaméter i forening.
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Revisorer

Ordinarie revisor har varit Grant Thornton Sweden AB, 556356-9382.
Huvudansvarig revisor Gunilla Lundskog.

Valberedning

Valberedningen har fran den 2019-05-12 bestatt av Peter Bergendorff, ssmmankallande, Camilla
Forsstrom, Karl-Axel Karlsson och Pauline Horn.

Foreningsfragor
Pa grund av den pagaende pandemin kunde en ordinarie féreningsstimma ej hallas pa

sedvanligt sitt. Med stod av en tillfallig lagindring rorande bostadsrittsforeningar beslot
styrelsen att rsstimman skulle uppdelas i tva avdelningar.

Del 1. Postrostning

Stadgeenliga moteshandlingar jamte rostsedlar delades ut till samtliga medlemmar mellan
den 2 och 3 maj 2020.

Fragorna om faststidllande av arsredovisning for verksamhetsaret 2019, resultatdisposition
for 2019 och ansvarsfrihet for styrelsen avseende verksamhetsaret 2019 behandlades i
rostsedeln. Rostsammanrékning skedde den 23 maj 2020 under ledning av Gunnar
Benckert. Rostrakningen kunde f6ljas live via Google. 163 medlemmar deltog i rostningen.

Del 2. Utomhusmote

Under ledning av extern ordférande avhandlades den 13 september 2020 kvarvarande
arenden enligt stadgarna bland annat beslut om styrelsearvoden m.m., val av styrelse,
revisorer, valberedning och motioner.

Narvarade gjorde 46 rostberittigade medlemmar.

For ndarmare detaljer hdnvisas till respektive stimmoprotokoll.
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Styrelsens arbete

Styrelsen har inom sig utsett ett verkstillande utskott bestdende av Bjorn Ejdne, Gunnar Benckert och
Charlotte Damberg med behorighet fatta beslut, som ej kan avvakta behandling vid kommande
styrelseméte. Fran och med 13.9.2020 har Maria Hollman Franzén tilltrdtt i Charlotte Dambergs
stille.

Styrelsen har under aret hallit tio ordinarie och tva extra styrelseméten och ett endagsplaneringsméte,
samtliga protokollforda. Darutdver har verkstillande utskottet fattat tre beslut. Vidare har styrelsen
fattat tre sa kallade per capsulam-beslut, som innebér att ledamé&terna erhéller underlag for beslut via
epost och sedan ldmnar sin rost. Forfarandet anvinds vid bradskande drenden.

Samtliga méoten har sedan mars 2020 skett genom sé kallade videokonferenser.

Styrelseledaméterna har organiserat sig i ett antal arbetsgrupper, forutom verkstillande utskottet,
ndmligen Bygg och Anldggning, Information, Ekonomi, Underhall och Hallbarhet & Framtid.
For att utrona medlemmarnas intresse for olika projekt utséindes en enkét med olika fragor, som
besvarades av 267 medlemmar.

Innehav i juridiska personer

Akerbyviigens Fastighetsforvaltning AB, Afab, 556988-3373

Fran den 2015-01-01 utforde Foreningens dotterbolag Afab teknisk, administrativ och ekonomisk
forvaltning for Foreningen och hade till uppgift att serva Féreningens medlemmar.

Enligt beslut av foreningsstimman den 2019-05-12 beslots att bolagets verksamhet skulle avslutas och
anstilld personal erbjudas anstillning i Féreningen med samma villkor som i Afab, vilket beslut
verkstdlldes i september 2020 varefter bolaget likviderades.
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SVAF AB

Brf Farmen dr dgare av SVAF AB till 33% med Brf Volten, Brf Storstugan och Brf Annexet som &vriga
dgare. SVAF i sin tur dr dgare av Téby Fjarrvirme AB (TFAB) till 90,1% med Eon Virme Sverige AB
(Eon) som #gare av de resterande 9,9%. TFABs enda kunder & SVAF och Eon. SVAF levererar i sin tur
all inkopt vdarme till Farmen, Volten, Storstugan och Annexet. Distributionen av fjarrvirme kdper SVAF
fran Eon, som administrerar Tdby kommuns fjarrvirmenét.

2020 var TFABs fjarde hela verksamhetsar. Bolaget har fortsatt ett mycket gott utfall med en branslemix
som bestatt till den 6vervigande delen av biobrénsle.

Resultatet for ar 2019 uppgick till 3,1 miljoner kronor och bolaget har amorterat av sin laneskuld med 5
miljoner kronor.

Nagon arsredovisning for verksamhetsaret 2020 foreligger inte i skrivande stund, men under 2020 har en
utdelning om 512 820 kronor dgt rum till féreningen jaimte en delaterbetalning av aktiedgartillskott om
312 180 kronor.

Aret var varmare #n ett normalar med foljd att levererade volymer blev ldgre &n budgeterat. D& den fasta
kostnaden foérdelades pa nagot ligre volymer blev snittpriset pa levererad varme nigot 6ver budgeterat

pris. Det &r osdkert om det &r de forsta tecknen pa en klimatforindring eller en naturlig variation av
klimatet.

Rinteldget 4r fortfarande ytterst gynnsamt for SVAF. Inga nya lan har tagits upp i bolaget.
Brf Farmen har inte tillskjutit nagot aktiedgartillskott till SVAF under aret.

Foreningsstimman utser en ledamot och en suppleant i SVAF:s styrelse, vilka under verksamhetsaret
varit Lars Gahnstrom, ledamot, med Gunnar Benckert som suppleant. Styrelsen utser ombud for
foreningen till SVAFs bolagsstimma.

Fastighetsskotseln

Fastighetsskotseln ombesorjs av foreningens tre anstillda, fastighetsforvaltare, bovird och
fastighetsskotare med hjélp av huvudsak nedanstdende entreprendrer.

Eko-Miljo & Mark i Stockholm AB har skott gangar, gronomraden och vinterunderhall.
For administration av ekonomi och redovisning anlitas Aspia AB.

Akerbyviigens Stidservice AB har skott stidningen av Féreningens lokaler och allménna utrymmen.
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Foreningens fastighetsinnehav

Bostider och lokaler

Foreningens fastighetsbestand bestar av fastigheterna Minken 1 och 2, Gréavlingen, Jarven, Réven och
Hermelinen i Tdby kommun. I fastigheterna ingéar 866 bostadsrittslagenheter med en total yta om 74 749
kvadratmeter och lokaler med 5831 kvadratmeter, varav 150 kvadratmeter &r outhyrda.

Foreningens byggnader dr uppforda aren 1965-1969.

Parkeringsplatser

Féreningen har tre motorcykelgarage med plats for 15-18 motorcyklar och 1 069

parkeringsplatser varav 101 dr garage och 284 carportar. Férutom cirka 50 parkeringsplatser for géster &r
samtliga parkeringsplatser utrustade med motorviarmaruttag. Motorvarmaruttagen kan mandvreras via
telefon alternativt via Internet. Det finns dven for narvarande tjugo platser med majlighet for laddning av
elbilar. Kostnader for el vid laddning betalas till fullo av medlemmen. Utbyggnad av laddningsplatser
pagar.

Fastighetsbeteckning:

Minken 1-2, Jirven 2, Jarven 4, Rdven 1, Hermelinen 1 och Gravlingen 1, Taby kommun.
Tibble 9:2-6 och Tibble 9:16 i Taby kommun, (parkeringsomrade med en yta om 34 201
kvm).

Bostadsrittsféreningen Farmen i Téby org.nr. 716000-0209

Taxeringsviirdet
Fastigheternas taxeringsvirde f6r 2020: 1 344 362 tkr.

Foreningens lokaler
Fordelningen av lokaler (Inkl. allmidnna lokalutrymmen som till exempel cykel- och barnvagnsrum).

- Kvarteret Minken har lokaler med en sammanlagd yta av 948 kvm

- Kvarteret Jarven har lokaler med en sammanlagd yta av 890 kvm

- Kvarteret Raven har lokaler med en sammanlagd yta av 1 303 kvm

- Kvarteret Hermelinen har lokaler med en sammanlagd yta av 1 049 kvm
- Kvarteret Gravlingen har lokaler med en sammanlagd yta av 1 641 kvm

Medlemslokaler

Det finns 29 tvittstugor fordelade 6ver de fem gardarna samt tvd grovtvéttstugor pa Akerbyvigen 154
och 270.

Foreningen har en motes- och festlokal som &r utrustad for cirka 40 gdster att anvindas till
fodelsedagsfester, uppvaktningar, moten, studieverksamhet med mera av medlemmarna samt da

féreningen har moten eller andra aktiviteter.

Det finns dven fyra fullt utrustade dvernattningsldgenheter, som under aret renoverats och forsetts med
internet- & TV-anslutning. Beldggningen av véra lokaler har varit hog.

En hobbylokal har iordningstillts och kommer att 6ppna varen 2021.
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Externt uthyrda lokaler

Foreningen har ocksa lokaler som hyrs ut till olika verksamheter, som till exempel dagis, bygg,
elektriker, keramik, skonhetsvard & frisor, antikvariat, hemtjanst med mera. Utgangspunkten for
uthyrning ar att astadkomma en god nirservice for medlemmarna och samtidigt 6ka foreningens
intdkter. For ndrvarande finns endast ett mindre antal lokaler lediga, vilka kréaver upprustning. Nagon
information om uppségningar foreligger inte fran nuvarande hyresgéster.

Inteckningar
Inteckningar (pantbrev) pa foreningens fastigheter uppgar till totalt 200 283 600 kronor samt 70 950 000
kronor solidariskt till SVAF avseende sikerhet for Foreningens lan i Nordea.

Lanebelopp den 31.12 20 uppgick till 167 087 500 kronor (183 237 500 kronor den 31.12.2019).

Dirutover har Foéreningen lamnat pantbrev i fastigheterna om 67 930 000 kronor i form av borgen for
SVAF AB:s lan.

Borgensansvaret per den 2020-12-31 uppgick till 61 211 100 kronor (62 861 000 kronor den 31.12.219).
Nagon risk for att borgensatagandet skall aktualiseras bedoms inte foreligga.

Forsdkringar
Foreningen har fullvdrdesforsédkring i forsdkringsbolaget IF.

Utover fastighetsforsidkringen har Foreningen dven tecknat en bostadsrittstillaggsforsdkring for samtliga
medlemmar. Sjélvrisken i sistndmnda forsékring uppgar till 1 500 kronor.

Tidningen Farmen & Vi

Tidningens syfte dr att medlemmar ska fa viktig information kring vad som hédnder och vad som &r pé
gang inom foreningen. Tidningen utkommer med tva nummer per ar och tillhandahalls digitalt eller kan
hamtas pa forvaltningskontoret.

Informationsblad
Utdver tidningen Farmen och Vi delar styrelsen ut ett informationsblad efter varje styrelsemdote.

Hemsida

Forvaltningen administrerar Brf Farmens hemsida. Via hemsidan kan samtliga medlemmar logga in i en
medlemsportal och pé sa sitt fa tillgang till dokument och uppgifter om avgifter.

Via hemsidan har medlemmar dven mgjlighet att gora felanmélningar som da registreras och hanteras av
forvaltningen.

En ny hemsida haller pa att utarbetas och berdknas komma igang under varen 2021.
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Underhall och storre investeringar under 2020

Fonsterbytet
Projekt Fonsterbyte BRF Farmen startade i oktober 2015 och avslutades genom besiktning hdsten 2018.
De anmérkningar som framkom vid besiktningen skall atgérdas av entreprendren.

En garantibesiktning kommer att ske.

Bredband
Arbete kring uppgradering av bredbandsniit.

Grunder
Ett planerat arbete med grunderna kunde inte pabdrjas pa grund av den rddande pandemin.

Sedvanligt underhall har utforts genom anlitade entreprenérer.

Tvister

Pa grund av otillaten andrahandsuthyrning och obetalda medlemsavgifter har Féreningen begért att en
medlems bostadsritt skall forverkas. Genom beslut av kronofogden har ldgenheten forsalts pa
exekutiv auktion.

Inbetalningar avseende medlemsavgifter och hyror

Foreningen tillampar foljande regler for obetalda avgifter och hyror riknat fran forfallodagen: Efter
fem dagar: Paminnelse 1, efter tio dagar: Paminnelse 2, efter femton dagar: Inkasso.

Om medlem restar med mer 4n en méanadsavgift skickas en underrittelse till eventuell panthavare,
vanligtvis ett laneinstitut.

Betalningsmoralen 4r god i Foreningen, se dock under punkten tvister.

Foreningen har medgivit hyresrabatt till tio lokalhyresgéster under tre manader enligt Regeringens
foreskrifter.

Verksamhetsplan & underhallsplan

En av styrelsens viktigaste uppgifter dr att planera for kommande underhallsbehov och investeringar for
att garantera fastigheternas livslangd och bevarande. Styrelsen maste se ver bade fasader, husgrunder,
mark, parkeringsomraden for att nimna nagra. Forbittringar och nya investeringar som avser komfort,
trivsel och béttre ekonomisk drift skall aktiveras som nyanldggning och skrivas av under relevant antal ar.
Dessa investeringar innebar en hojning av fastigheternas vérde.

For att fa en béttre overblick i kommande &tgérder har Foreningen inforskaffat ett nytt
system/dataprogram.

For kontroll av virme och vattenforbrukning har ett nytt datorprogram inforskaffats, vilket gor
Foreningen mojlighet att Gvervaka forbrukningen och eventuella driftstopp i realtid.
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Kommande och pagaende stora projekt som styrelsen utreder och/eller arbetar med ér foljande:

. Tradbeskdrning: Pagaende.

. Laddningsstolpar for elbilar.

. Energibesparande étgérder.

. Dréneringsarbete grunder.

. Takreparationer/omlaggning.

. Solpaneler.

. Sophantering.

. Asfaltering gangvagar.

. Gemensam el-upphandling.

10. Upprustning foreningslokalen.
11. Succesivt utbyte av tvittmaskiner och tumlare.
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Forvaltning
Fran och med den 2019-10-31 utfors Foéreningens fastighetsskotsel och teknisk service i egen regi.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Se avsnitten ekonomisk utveckling, styrelsens arbete och underhall samt storre investeringar
under 2020.

Foreningens ekonomi

Arsavgifterna

Den genomsnittliga arsavgiften har under aret varit 573 kr per kvadratmeter ldgenhetsyta.

Avgifterna hojdes med tva (2) procent den 1 januari 2020. Foreningens ekonomiska policy dr att
arsavgifterna hojs i takt med inflationen, med ambition att 6ka amorteringstakten av foreningens lan och
for att skapa utrymme for framtida underhall och forbattringsprojekt utan kraftiga avgiftshojningar i ett
senare skede. Ingen avgiftshojning ar planerad for 2021 eftersom inflationen vid avstdmningstillfille var
néra noll.

Balkongupplitelser

Tidigare beslutades att balkonginglasningen skulle finansieras genom en extra avgift, som i dagsldget
uppgar till 230 kronor per manad.

Varje balkonginnehavare hade ursprungligen, enligt framtagna kalkyler, en fiktiv skuld till Foreningen
avseende balkonginglasningen pa 48 127 kronor.

Beloppet f6ljs upp arligen och kommer att justeras vid storre avvikelser mot kalkylerad

ranta. Under 2010 tog davarande styrelsen fram ett erbjudande att kdpa ut

sin balkong med bostadsritt till en engangsbetalning pa 49 000 kronor och ddrmed slippa
balkongtilldgget pa 230 kronor per méanad.

Det dr 97 ldgenhetsinnehavare, 86 enkelbalkonger och 11 dubbelbalkonger, som fram till 2020 valt att
upplata sin balkong med bostadsritt. Fér de medlemmar som s& 6nskar kan det ménatliga

balkongtillagget avslutas genom att inbetalning till Féreningen sker med 32 550 kronor (for
dubbelbalkonger tva ganger beloppet). Sker inbetalning under aret avriknas under 2021 inbetalda

avgifter.



Ekonomisk utveckling
Foéreningens ekonomi dr sammantaget mycket god och den 16pande driften har foljt budget vél.
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Arets resultat uppgar till 13 037 tkr.

10 (22)

Foreningens 1an har under 2020 amorterats med 16 150 000 kronor och styrelsen réknar med att under
2021 amortera 16 000 000 kronor under forutséttning att inte nagot oforutsett intréffar.

Under ar 2019 var snittrdntan 2,23 procent och under 2020 1,17 procent.

Forindring av eget kapital

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning

Soliditet (%)

Arsavgiftsniva for bostéder, kr/kvm

Lan kr/kvm bostadrittsyta

Belopp vid arets ingang
Avsittning till yttre fond

enligt beslut

foreningsstimma
Disposition av foregdende

ars resultat:

lanspraktagen yttre fond

enligt beslut pa stimman
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-

insatser

11321789

11 321 789

Forslag till vinstdisposition
Till styrelsens férfogande stéar foljande vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets resultat
Totalt

2020 2019
47 504 46 203
13037 3232

223 106 227 448
17,1 11,1
573 569

2235 2451

Upplatelse-  Fond for yttre
avgift underhall

4 605 903 421214
3 000 000

-2617 000

4 605903 804214

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Till yttre reparationsfond avsitts enligt féreningens stadgar

Extra avsittning till yttre reparationsfond

lanspraktagande av yttre underhéllsfond

Balanseras i ny ridkning

Totalt

2018 2017

45294 45 089

2 848 2334

232 347 236 043

9,5 8,1

539 539

2 560 2607

Balanserat Arets

resultat resultat

5653 059 3231569

-3 000 000
3231569 -3231569
2617 000

13 037 480

8501 628 13 037 480
8501 628
13 037 480
21539 108
3000 000
3 000 000
-1250 487
16 789 595
21539 108

Totalt

25233 534

0
13 037 480
38271014

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter
Hyresintékter
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Lopande underhall och reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Administrationsomkostnader

Styrelsearbete och revision

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

e

Not

\]

[o)

2020-01-01
-2020-12-31

42 158 551
5345 831
3 541 866

51 046 248

-18 290 704
-4 247 249
-1250 487
-1381 135
-3 482277
-1 025 008
-6 774 654

-36 451 512
14 594 735

-6 100

512 820
3219

-2 067 194
-1 557 255
13 037 480
13 037 480

13 037 480
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2019-01-01
-2019-12-31

41321500
4 881 093
6047 768

52 250 361

-22 878 436
-7013 548
-2 617246
-1336 112
-1782 036
-1 139354
-8 931 488

-45 698 221
6552 140

-126 978
0

0

-3193 593
-3 320 571
3231 569
3231 569

3231 569
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Balansréikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i dotterbolag

Andelar i intressef6retag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Andel i HSB

Summa anléiggningstiligangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
j*3

Not

10
11,12

13

2020-12-31

192 407 950
41759
192 449 709

0
1027224

825000
500

1852 724
194 302 433

8789772
96 561
2100168
10 986 500

17 816 820
28 803 320

223 105 753
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2019-12-31

199 179 620
0
199 179 620

50 000
1339 404

0

500

1389 904
200 569 524

8973 843
175 026
530 566

9679 435

17 199 464
26 878 900

227 448 424
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Medlemmarnas reparationsfond
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lo

Not

14
15,17

15

16

2020-12-31

15927 692
804 214
16 731 906

8501 628
13 037 480
21539109
38271 015

488 091
151 087 500
151 575 591

16 000 000
2362 449
127300
314 002

14 455 396
33259 147

223 105 753
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2019-12-31

15927 692
421214
16 348 906

5653 060
3231569
8 884 628
25233 534

488 091
182 751 500
183239 591

486 000
2786 404
82277
361 798
15258 819
18 975 298

227 448 424
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna &r oférindrade jamfort med foregaende ar.

Intéiiktsredovisning

Intdkter som intjdnats intdktsredovisas enligt foljande;
Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintikter i den period uthyrningen avser.
Ranteintékter i enlighet med effektiv avkasning.

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering for framtida
underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt foreningens underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

“Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt ver tillgdngens nyttjandeperiod.

Linjdr avskrivningsmetod anvinds per komponent. Féljande nyttjandeperiod tillimpas:

Stomme och grund 100 ar

Stomkompletteringar 50 ar

Virme och sanitet 50 ar

El 40 ar

Inre ytskikt, vitvaror 15 ar

Fasad 50 ar

Fonster 50 ar

Yttertak : 40 ar

Styr-och dvervakning 10 ar

Balkonger 40 ar

Lokaler 10 ar

Parkeringsutrymmen 25 ar

Serviceutrymmen 10 ar

Innergardar 20 ar

Bollplaner 20 ar

Vixter 10 ar .

Ventilation 25 ar 5
Inventarier Sar \q t
Portlas 10 ar VA

o L Py
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Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgédng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for forbattringar av tillgadngarnas prestanda, utover ursprunglig
niva, okar tillgangarnas redovisade virde. Utgifter for Ipande reparationer och underhall redovisas som
kostnader.

Laneutgifter
I foreningen redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hanfor sig.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vdrderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrdknigen nér
foreningen blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrdkningen nér rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och
foreningen har dverfort i stort sett alla risker och forméner som &r forknippade med dganderétten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pd annat sétt
upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvardet nir de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantiorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast da legal kvittningsriitt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller d& en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bed6ms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedoms vara bestaende och provas
individuellt.

Jord
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Anstillda

Ersittningar till anstillda avser alla former av ersdttningar som foretaget lamnar till de anstillda.
Kortfristiga ersdttningar utgérs av bland annat l6ner, betald semester, betald franvaro, och ersittning
efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga ersédttningar redovisas som kostnad och en skuld da det
finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till f6ljd av en tidigare handelse och
en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Foreningen har dven utbetalat arvode till styrelse, valberedning och for informationsutdelning.

Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

2020 2019
Arsavgifter 42 157 591 41321500
Hyror lokaler 2449 537 2253252
Hyra parkeringsplatser 2421 148 2 164 143
Hyra garage 449 555 447 866
Hyra elstolpar 26 551 15 832
47 504 382 46 202 593

Not 3 Ovriga intiikter
2020 2019
Kabel-TV 881 480 881252
Pant- och overlatelseavgifter 117 056 241328
Balkongtilldgg 2244732 2 687392
Forsakringsersittningar 59 188 2024 391
Ersittningar fran leverant6rer 37936 143 905
Ovriga intikter 201 473 69 500
3 541 865 6 047 768

(=4
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Not 4 Driftkostnader
2020
El 1382306
Uppvéarmning 6924 988
Vatten 2299 804
Renhéllning 937 827
Snoérojning 67 556
Ekonomisk, teknisk samt administrativ forvaltning 254 080
Drift 127 562
Markforvaltning 1 874 874
Stadning 1513125
Jourutryckning och servicecenter 124 381
Kabel-TV 921974
Bredband 563 509
Forsdkring 1298 718
Radonmétning 0
18 290 704

Not 5 Fastighetsavgift och fastighetsskatt

17 (22)

2019

1310292
8460 420
2 154 090
1 249 222
467 390
2691 862
279 285
1501 344
1 581 582
144 932
898 166
512470
1374 651
252729
22 878 435

Kommunal fastighetsavgift har varit 1 429 (1 377) kr per lagenhet. Fastighetsskatten pa lokaler har

uppgatt till 1 % av taxeringsvirdet.

Not 6 Administrationskostnader

2020

Kontorskostnader, hyra av kontorsmaskiner, trycksaker 239 534
Telefon, data, -kommunikation och underhall 292 832
Bank, inkasso samt kostnader for pantbrev 64 090
Juridiska kostnader 49 007
Osikra fordringar 0
Konsultarvoden 623 165
Loner och erséttningar 1491579
Sociala kostnader 370212
Pensionskostnader 83 724
Uttagsskatt 196 908
Ovrigt 71226
& 3482277

2019

145 702
218369
34982
29909
23 225
414 983
519 115
169 186
33 654
96 841
96 070
1782 036

0,
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Not 7 Styrelsearbete och revision

Styrelsearvode

Lagstadgade arbetsgivaravgifter

Revisionsarvoden

Valberedning

Stimma, arsredovisning, medlemsinfo, utbildning mm.

2020

604 500
126 137
122 098
69 750
102 523
1025 008
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2019

599 000
148 177
172 729
68 250
151 198
1139 354

Arvode till styrelsen och valberedningen avser utbetalt arvode enligt beslut 2019 f6r arbete 2020

respektive 2019.

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Arets aktiverade utgifter
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvédrden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2020-12-31

339 890 225
0
339 890 225

-140 710 605
-6 771 670
-147 482 275

192 407 950

706 400 000
637962 000
1 344 362 000

179 667 740
12 740 210
192 407 950

2019-12-31

335771736
4118 489
339 890 225

-131 788 622
-8921 983
-140 710 605

199 179 620

706 400 000
637 962 000
1 344 362 000

186 439 410
12 740 210
199 179 620
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Aktier i dotterbolag

Ingéende anskaffningsvirden

Forsaljningar

Aktiesgartillskott AFAB

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Andelar i intresseforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Aterbetalning aktiedgartillskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2020-12-31

5338 531
44 742
5383273

-5338 531
-2 983
-5 341 514

41759

2020-12-31

176 978
-176 978
0

0

-126 978
126 978
0

0

2020-12-31
1 339 404
-312 180
1027224

1027 224
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2019-12-31

5338531
0
5338531

-5329 026
-9 505
-5 338 531

2019-12-31

50 000
0

126 978
176 978

0
0
-126 978
-126 978

50 000

2019-12-31
1339404

0
1339 404

1339 404
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Not 12 Specifikation andelar i intresseforetag

Kapital- Rostriitts-

Namn andel andel

SVAF AB 33% 33%
Org.nr Site

556871-1856 Téby

Antal
andelar
330

Eget kapital
10 128 995

20 (22)

Bokfort
virde
1027224
1027 224

Resultat
3161229

Ingen éarsredovisning avseende SVAF AB 2020 fanns offentliggjord vid datum for styrelsens
patecknande av drsredovisningen. Uppgifterna har dirav hamtats fran SVAFs bokslut 2019.

SVAF AB dger 90,9% av dotterbolaget Téby Fjirrvirme AB (org.nr 556989-0428).

Resterande 9,1% &gs av E.ON. Virme Sverige AB.

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Digital-tv

Bredband

Upplupen arrendeintékt parkeringsplatser
Fordran leverantor

Nedskrivning fordran leverantdr
Upplupen ersittning leverantor

Ovrigt

Not 14 Medlemmarnas reparationsfond

Ingéende balans
Forédndring
Summa

2020-12-31

229 682
126 755
30956
437 500
-437 500
1 597322
115453
2100 168

2020-12-31

488 091
0
488 091

2019-12-31

229 558
126 755
31417
437500
-437 500
0

142 836
530 566

2019-12-31

488 091
0
488 091
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.
Riintesats  Riinta bunden Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % till 2020-12-31 2019-12-31
Nordea 3978 85 87488 1,180 2021-10-15 23 650 000 23 800 000
Nordea 3978 87 40235 1,270 2021-10-15 24 437 500 24 437 500
Nordea 3978 87 56735 1,500 2022-01-12 45 000 000 45 000 000
Nordea 3978 88 08514 1,700 2023-02-22 25000 000 25000 000
Nordea 3978 89 55800 0,318 2021-02-22 15000 000 0
Nordea 3979 82 43897 0,740 2025-11-19 25000 000 0
Nordea 3979 82 63014 0,305 2021-12-07 9000 000 0
Nordea 3978 89 38477 0,458 2020-11-16 0 25000 000
Nordea 3978 89 47077 0,637 2021-11-15 0 25000 000
Nordea 3978 88 83230 0,553 2020-02-20 0 15000 000
167 087 500 183 237 500
Varav kortfristig del av
langfristig skuld 16 000 000 486 000
Om fem &r beréiknas foreningens langfristiga skulder till kreditinstitut uppga till 150 337 500 kr.
(180 807 500 kr).
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader 221769 222413
Forutbetalda avgifter & Hyror 12 830 430 12 767 874
Virme 537 824 1 467 347
EL 133 773 111481
Forvaltningsarvode 0 0
Redovisning 64 166 60 000
Revision 60 000 60 000
Ovrigt 364 894 276 423
Semesterloneskuld 166 770 217247
Sociala avgifter 75770 76 034
P 14 455 396 15258 819
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Not 17 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckning
Stéllda sikerheter till forman for intressebolag

Tiby 20_21- 0/? -1§
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Marla Hollman Franzén
Sekreterare
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acu, CL ] Upédca/(_’ﬁ/og{

Annette Harb/aekvold Tannerfeldt
Ledamot

Y s

Anders Bodeberg
Ledamot

Vir revisionsberittelse har limnats 2021- 0 D 74

h mton}weden AB

Gunilla Lundskog
Auktoriserad revisor

C

2020-12-31
200 283 600

70 950 000
271 233 600

Anders Paulsson
Ledamot

Bashar Baghdo Ha/rma
Ledamot

, ’77/&1/"’ {@/’—w'
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2019-12-31
200 283 600
70 950 000
271 233 600



