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Ordlista

= Tillgangar som ar avsedda att stadig-
varande anvandas i foreningen.

= Nér en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som &ar den berdknade ekonomiska
livsldngden.

= En sammanstillning &ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen déar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrittens
forsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvin-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsformaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som ar avsedda for om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstilining pa féreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsitt-
ning till arligen. Storleken pa avsitt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstdmman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhér rakenskapsaret
men dér faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhr rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ambildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nir en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsréattens kopare da
bostadsratten képs for forsta gangen,

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till foreningen for att ticka for-
eningens utgifter och fondavsittningar.

= Fiireningéns hogsta beslutande organ,
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Styrelsen f6r Brf Stora Kvarnen, med site i Nacka, far harmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2019. Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r. %

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse
Yerksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens
dndamadl dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas
som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ckonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos

Bolagsverket 2009-09-10.

Fdreningens stadgar
Foreningens géillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-03-06.

Foreningens fastighet
Féreningen forviarvade fastigheten Sickladn 37:69 av NCC AB 2010-03-11. Byggnaden pa

fastigheten uppfordes i slutet av 1800-talet och stod fardig for ianspraktagande 1890. Dir drevs
kvarnverksambhet i ca 100 dr och 1996 kopte NCC fastigheten for att stilla om till hotell och
bostéder. Ar 2010 stod hotell och bostiider klara for inflyttning och foreningen tog di dver
dgandet av den tredimensionella delen av kvarnen som idag inrymmer bostadsrittsldgenheter.

Foreningens fastighet bestar av 23 bostadsritter pa vaningsplan 3-10 samt en fristdende
entrébyggnad. Férutom trapphus med hiss i den tredimensionella delen finns trapphus och hiss
samt passage till garage (Sickladn GA:91) i entrébyggnaden. I fastigheten ingar dven utvindig
passage och gard pd plan 3 mellan entrébyggnaden och den tredimensionella delen. Den totala
boarean dr 2 388 kvm. Via fastighetens del i Sicklagn GA:91 disponerar foreningen 23
parkeringsplatser i det gemensamma garaget.

Ligenhetsfordelning:
8 st 2 rum och kok

2 st 3 rum och kok
11 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kok
1 st 6 rum och kok

Fastighetsforsiakring
Fastigheten édr fullvirdesforsidkrad hos Moderna Forsikringar inklusive kollektivt bostadsritts-
tillagg for samtliga ligenheter.
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Gemensamhetsanldggningar
Foreningen deltar i gemensamhetsanldggningar avseende bl.a. korvigar inklusive tunnel,

gistparkeringar, garage, allmint tillgingliga kommunikationsytor, hissar, park, grénomride,
planteringar, lekplatser, pumpstation, ledningsnit for spill- och dagvattenavlopp, sprinkler och
kallvatten, sopsuganlidggning, miljostation, serviceproviderrum och tomrér for fiberoptik samt
grundplintar och pelare gemensamma for fastigheten och angrinsande/underliggande fastighet
Sicklaén 37:5.

Servitut

Fastigheten berors av tvd servitut. Dels fastighetens ritt att nyttja del av det intilliggande
hotellets gard pa plan 3 som utrymningsvig, dels hotellfastighetens ritt att nyttja fastighetens
trapphus samt utvéindig passage och gérd pa plan 3 som utrymningsvag.

Fastigheten kan dven komma att belastas av ett eller flera servitut av sidant slag som kan bli
erforderliga for ordnande av angrinsande fastigheters virme, dagvatten, vatten- och avlopps-
ledningar, el, tele och TV- nat mm,

Fastighetens taxeringsuppgitter
Fastighetens taxeringsvirde uppgar till 64 000 tkr varav 42 000 tkr avser byggnad och 22 000 tkr

mark. Fastighetens vérdedr ar 2010.

Det totala taxeringsvérdet for garage uppgér till 17 800 tkr. Taxeringsvirdet av foreningens
andel av garage uppgdr till 1 511 tkr,

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastigheten beskattas med halv fastighetsavgift till och med 2020 och fran och med 2021 med
hel fastighetsavgift.
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Forutom den heldgda fastigheten innehéllande bostider har foreningen via en av gemensamhets-
anldggningarna i omradet del i det gemensamma garaget. Foreningens andel utgor 23/271 vilket
motsvarar cirka 8,5% av den totala fastighetsskatten som beldper pa garaget. Fastighetsskatten for

garage &r for nirvarande 1% av taxeringsvirdet for garage.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvalining med NKG Fastighetsservice AB. Avtal
gillande stidning har tecknats med Maries Puts & Stid AB och avtal giilllande hiss med KONE
AB.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utbetalningar

for drift och underhéll av foreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av
foreningens fastighetsldn samt fondering av medel for framtida underhdll enligt av styrelsen
framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhall skall ske arligen i enlighet med foreningens stadgar.
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Foreningens fastighetslan
Rintevillkor och forfallodatum framgér av not 9. )

Styrelse /Q

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2019-05-28 haft féljande sammansittning:

Ledamoter:
Thomas Gustavsson
Sven-Inge Bergsten
Sara Colliander
Johan Wik

Suppleant:
John Kings

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen av styrelsens ledaméter tva i forening. Styrelsen
har hallit 7 protokollférda moten under é&ret. Foreningen tecknas forutom av styrelsen, av
styrelsens ledamoter tvéd i forening. For styrelsens ledamoéter finns ansvarsforsakring tecknad
med Moderna Forsdkringar.

Revisor
Anna Stenberg, Mazars SET, ordinarie revisor
Asa Thelin, suppleant

Valberedning
Magnus Edlund, sammankallande

Per Strahle

Planerade storre underhAll

2020

Stamspolning

Milning av balkongsriicken och krénplatar.
OVK besiktning

2021-2025

Renovering av undercentral
Rengoring av ventilationskanaler
Renovering av trapphuset
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har beslutat att drsavgiften for 2019 ska ldmnas oftrindrad.

I samband med villkorsindring av ett av foreningens ldn gjordes en extra amortering om 500 tkr.

Foreningen uppvisar ett dverskott om 164 tkr och ett positivt kassaflode. Likvida medel har
okat med 164 tkr vid drets slut.

‘Fastighetens tekniska status

Fastigheten forvdirvades i nyskick och har inget akut underhéllsbehov. D& fastigheten ér
tredimensionellt delad med hotell i botten och bostédder frdn plan 3 och uppat finns inget ansvar
for underhall av byggnadens delar som finns under mark, souterringplan etc. Det finns inga
tvittstugor eller foreningslokaler. Gemensamma areor inskrinker sig till entréareor,
undercentral, trapphus, hissar samt forradsareor. Yttertaket ar nytt med en livslingd om ca 50
ar. Fasaderna utgérs av tegel med forvintad lang livslingd och kommunikationshuset har
putsade fasader uppforda 2010. Samtliga fonster och balkonger dr nya och beddms ha en
livslingd om ca 50 ar forutsatt att 16pande underhall och tillsyn utfors. Entrépartierna ses Gver
kontinuerligt och bedéms ha en livslingd om minst 25 ar. Materialet i byggnadens for
foreningen gemensamma delar dr utforda i bestindiga material som t.ex. massiv tegelvigg i
fasad, falsad lackad takplat och trapplopp av terrazzo.

For fastigheten finns det en 30-drig underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras av
styrelsen. Planen ligger till grund for féreningsstimmans beslut om reservering och
ianspréktagande av fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Beslut om atgédrder baseras
pa faktiska behov vilket innebér att en del atgédrder kan tidigareldggas och andra senareldggas.

Under 2019 har en storre hissreparation utforts liksom en investering i form av nya nodljus-
armaturer pa plan 6 och 9.
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Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 39 (38) medlemmar. Under aret har tva (0) 6verlatelser skett.

Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyming.

Flerarsoversikt (tkr) 2019
Nettoomsittning 1 893
Resultat efter finansiella poster 107
Soliditet (%) 85,38
Skuldrénta (%) 1,16
Fastighetslan/kvm (kr) 7719
Resultat exkl avskrivningar 592
Arsavgift/kvm (kr) 680

Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Skuldrénta

Bokford riantekostnad i forhdllande till genomsnittligt fastighetsléan.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetsldn i forhéllande till boyta.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter i forhédllande till boyta.

2018
1 896
242
85,05
1,20
7929
726
680

2017
1918
141
84,70
1,40
8 138
626
680

2016
1 856
148
84,36
1,75
8348
643
680
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingéing 70 395 001
Disposition av
foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets
utging 70 395 001

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning overfores

Upplitelse-
avgift

38 004 999

38004 999

Fond for yitre
underhall

509 637

150 000

659 637

Balanserat Arets

resultat resultat

710 247 241 741

91 741 -241 741
106 984

801 988 106 984

801 988
106 984
908 972

150 000
758 972
908 972

%’&
6 (14) (/‘/

&,
g

Totalt g

109 861 625

0
106 984

109 968 609

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 1892 572
0
1892 572

3 -898 211
4 -130 806
5 -53 045
-484 758

-1 566 820

325751

-218 767

-218 767

106 984

106 984

A%
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2018-01-01
-2018-12-31

1896 178
15 500
1911 678

-764 847
-134 462
-55071
-484 758
-1439 137

472 540
-230 799
-230 799

241 741

241 741
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

127 188 771
127 188 771

127 188 771

1 506 686
88 920
1595 606

12 259
12 259
1 607 865

128 796 636

2018-12-31

127 673 529
127 673 529

127 673 529

1364 580
115 696
1480 276

12 259
12 259
1492 535

129 166 064
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Balansrikning Not 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31 a

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 108 400 000 108 400 000
Fond {or yttre underhéll 659 637 509 637
Summa bundet eget kapital 109 059 637 108 909 637
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 801 988 710 247
Arets resultat 106 984 241 741
Summa fritt eget kapital 908 972 951 988
Summa eget kapital 109 968 609 109 861 625
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 18 434 000 18 434 000
Summa léngfristiga skulder 18 434 000 18 434 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 0 500 000
Leverantorsskulder 96 996 44916
Skatteskulder 58 346 54 578
Ovriga skulder 12 640 15 006
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 226 045 255939
Summa kortfristiga skulder 394 027 870 439
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 796 636 129 166 064

)
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Foridndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin foréindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafldde frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassafldde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

106 984
484 758
3768

595 510

49 000
52 081
-532 262
164 329

164 329

1263 617
1427 946

&5”5(0
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2018-01-01
-2018-12-31

241 741
484 758
781

727 280

-50 922
8 565
494 447
1179 370

-1 000 000

-1 000 000

179 370

1084 247
1263 617
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Noter 6
Not 1 Redovisningsprinciper @
Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 200 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Not 2 Nettoomséttning

2019 2018
Arsavgifter 1623 816 1623 816
Hyror p-platser och garage 268 756 272 362

1892572 1896178

Not 3 Driftskostnader

2019 2018
Fastighetsskotsel 34576 31 647
Stiddkostnader 46 307 41 688
Snérojning/sandning 2475 0
Hisservice/besikining 25 888 27513
Inkdp av parkeringstjédnster 31108 32083
Gemensamhetsanldggning 211 056 120 670
Reparationer 64 859 120 555
Hissreparationer 9205 0
Planerat underhéll 26 752 1468
Fastighetsel 71077 82 602
Uppvirmning 195921 198 744
Vatten och avlopp 79 666 74911
Forsakringskostnader 14 851 13 806
Kabel-tv 82 720 81 464
Forsakringsersittningar 0 -74 157
Foérbrukningsinventarier/material 252 10 678
Ovriga kostnader 1498 1175

898 211 764 847
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Hyra inventarier

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Avrikningskonto forvaltare
Fordran Qpark garagehyror Q4
Felaktig debitering Q1 2019 SFF

2019
15107
15 824

3303

1 440
11018
29250
44 376

2000

41225
4263
130 806

2019
42190
10 855
53 045

2019-12-31
95 650 000
34 600 000
130 250 000

-2 576 471
-484 758

-3 061 229
127 188 771

42 000 000
22 000 000
64 000 000

2019-12-31
27 404
1415 687
63 595

0

1 506 686

2018
12 052
15 364

3272

1 440

8916
35500
44 813

2000

4421

6 684

134 462

2018
43 068
12 003
55071

2018-12-31
95 650 000
34 600 000
130 250 000

-2091 713
-484 758

-2 576 471
127 673 529

53 400 000
15400 000
68 800 000

2018-12-31
27177
1251358
63 211

22 834
1364 580

S

12 (14)

/

F
@



Brf Stora Kvarnen
Org.nr 769611-7311

Not 8 Fiorutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakring

Hemsida

Kabel TV
Fastighetsskotsel
Ekonomisk forvaltning
Vatten
Samfallighetsavgift
Hyra hjértstartare

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Léngivare %
SEB 1,05
SEB 1,22
SEB 1,14
SEB 1,19

Kortfristig del av lin

Datum for

rinteAndring

2023-05-28
2022-08-28
2021-06-28
2020-12-28

Férfaller till betalning senare dn fem ar kronor 18 434 tkr.

2019-12-31

5165
2231
6 893
2706
11469
19993
39041
1422
88 920

Lénebelopp

2019-12-31

4 500 000

5 000 000

4934 000

4 000 000

0

18 434 000

2018-12-31

4521
2231
6 894
2456
11 094
20 094
68 406
0

115 696

Lanebelopp
2018-12-31

5000 000
5000 000
4 934 000
4 000 000
-500 000
18 434 000

Féreningen har skulder till kreditinstitut om 4 000 tkr med forfallotidpunkt inom ett ar, vilka ér att
betrakta som kortfristiga skulder. I arsredovisningen har foreningen valt att klassificera dem som
ldngfristiga eftersom finansieringen av foreningens fastighet ar av langfristig karaktér.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Rintekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvirme

Stédning

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 11 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Styrelsen har beslutat att drsavgiften for 2020 ska lamnas oférdndrad.

Stamspolning har utforts i borjan av 2020.

2019-12-31

1176
42 000
12 000
28 000

5786
25165

3745

108 171
226 043

2018-12-31

1255
42 000
13 000
27 500

3940
26 385

0

141 860
255940
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Not 12 Stillda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000
22 000 000 22 000 000
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Sven-Inge Bergsten Johan Wik

Vir revisionsberittelse har limnats (W01 VI | uh; 2%
Mazars SET Revisionsbyrd AB
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Anna Stenberg

Auktoriserad revisor



