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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN MILSTENA

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Milstena, org. nr 769638-0695, som registrerats hos Bolagsverket 2019-11-08 har enligt stadgarna
registrerade 2020-12-01, till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter med bostadsratt till nyttjande utan begrinsning i tiden. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning
till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Bostadsratt ar den
ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Vidare ska foreningen i forekommande fall uthyra kommersiella lokaler.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat foljande ekonomiska plan for féreningens
verksamhet. Uppgifterna i denna plan grundar sig pa den beridknade kostnaden for féreningens hus. Berdkning av féreningens
arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kanda forhallanden.

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet sasom ett privatbostadsféretag (en sa kallad dkta bostadsréttsférening).
Uppférandet av foreningens hus kommer att ske i flera etapper. Upplatelse av bostadsratterna berdknas att ske fran och med
forsta kvartalet 2021 till och med andra kvartalet 2022. Tilltrade till ligenheterna berdknas att ske fran och med tredje kvartalet

2021 till och med tredje kvartalet 2022.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).

BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckningar: Taby Viveln 102, Taby Viveln 103 och Taby Skarpdng 62:13

Adress: Blockhusvagen 1 - 139

Fastigheternas totala areal: 17 330 kvm

Bostadsarea (BOA): 8544 kvm

Antal bostadsldgenheter: 69 st

Byggnadsar: 2020-2022

Husens utformning: 12 radhusldngor med totalt 69 radhusldgenheter, gemensamt poolomrade,

gemensamhetslokal och miljérum. Inom féreningens fastigheter kommer det
att uppforas ett skyddsrum.

Servitut och gemensamhetsanldggningar
Foreningens fastighet Taby Viveln 103 belastas av ett servitut avseende ledningar m.m. (Lantméteriets akt 01-IM4-80/16745.1).

Foreningens fastighet Taby Skarpang 62:13 belastas av ett servitut avseende rétt att for utfart anvanda vagar (Lantmateriets akt
01-TAB-922).

Foreningens fastighet Taby Viveln 103 kommer att omfattas av servitut avseende gangvag over fastigheten for allmant
andamal.

Beskrivning av foreningens hus, radhus:

Grundlaggning: Platta pa mark.

Stomme: Trastomme.

Mellanbjalklag: Tra med ovanpaliggande 22mm golvspanskiva och golvvarme.
Yttertak: Takskiva av raspontsluckor pa spikplatsférbundna takstolar, yttertak av

takpapp, laglutande tak.

Yttervagg: Barande stomme av tra.

Fasad: Staende trapanel alternativt murade med helstenstegel.

Fonster: Treglas isolerruta med karm och bage av tra med aluminiumkladd utsida.
Tamburddrr: Entrédérr med furustomme och klarglas i hardat isolerglas i tre lager.
Terrasser: Underlagspapp samt ytskikt av ytpapp med trall (géller ej alla hustyper).
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN MILSTENA

Installationer:

Vatten/avlopp: Fastigheten &r ansluten till det kommunala nitet. Egna undermatare i férrad
under trapp.

Uppvarmning: Egen franluftsvirmepump med atervinning i varje hus.

Ventilation: Mekanisk franluft med atervinning (FX).

El: Egen matare i fastighetsskap som sitter pa varje hus.

TV/tele/bredband: Husen ar ansluten till det 6ppna stadsnatet.

Sophantering: Mat, restavfall och viss atervinning i sopkarl| pa egen tomt.

Gemensamhetshus, fristdende:
Stomme: Trapanel, trastomme, laglutande papptak med solceller pa.
Skyddsrum i kdllarplan pa platta pa mark.

Atervinning: Kéllsortering i atervinningsrum i gemensamhetshus.
Plastmatta pa golv, gra mineritvaggar, malat tak.

Hobby Lobby: Utrymme i gemensamhetshus med wc, kok med hill, diskmaskin,
kolfilterflakt, micro, kyl, hogskap (ett for stad, ett lasbart for féreningen och
ett for skafferi dar micro ar placerad).

Parkettgolv, mélade vdggar och tak, klinker i wc med klinkersockel,
malade vaggar och tak, wc, handfat, spegel.

Snickarbod: Utrymme i gemensamhetshus med arbetsbénk. Plastmatta pa golv, gra
mineritvdggar och malat tak.

Undercentral: Utrymme i gemensambhetshus for drift av gemensamhetshus, solceller,
pool, skyddsrum, gatubelysning. Plastmatta pa golv, malade vaggar och tak.

Tvattstuga: Ingen gemensam tvattstuga.

Cykelrum/barnvagnsrum: Inget gemensamt cykelrum/barnvagnsrum.

Beskrivning av bostadslagenheter

Entréutrymme/hall: Klinkergolv, malade vdggar och tak. For vissa hustyper placeras

frénluftsvdarmepumpen i entréutrymmet/hallen.

Kok: Kok med ugn, flakt, spishall, micro och inbyggnads kyl, frys och diskmaskin.
Parkettgolv, malade vdggar och tak.

Badrum: WC, handfat, dusch eller badkar beroende pa storlek pa badrum, glasade
duschvaggar, kommod. Kakel pa vaggar. Klinker pa golv. Spotlights i tak.

Dusch: WC, handfat, dusch, glasade duschvaggar, kommod. Kakel pa vaggar.
Klinker pa golv. Spotlights i tak. TM och TT i hustyp C.

Tvatt/klk: | vissa hustyper inredd tvattstuga med TM, TT, bankskiva ovan TM och TT
samt overskap. Oinrett utrymme i hustyp C.
Klinker pa golv och sockel, malade véggar och tak.

Vardagsrum: Parkettgolv, malade vdggar och tak.
Sovrum: Parkettgolv, mélade vdggar och tak.
Trappa: Tra vitlaserad.

Assently: cOdfde9569e6eefbb71b300cac1552f292384bf8abd8ee43e045945068320ef50fef84cab48b1a2002b9504e1783e5e899dalcedab9chb42ead2d0cbecy/c22959



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN MILSTENA

Forrad: | de varma forraden star franluftsvarmepumpen, klinker pa golv och sockel,
malade vaggar och tak direkt pa gips.

Kallt forrad, betonggolv, synlig trastomme véggar och tak.

Forrad invandigt under trapp. Parkett, malade vaggar, undersida av
trapp ra/fran trappleverantor. Elskap, stdd, inkommande vatten,
golvvarmeskap.

Underhallsbehov:
Byggnaderna dr nyproducerade varfor nagot periodiskt underhallsbehov @nnu inte har faststallts. Normalt l1dpande underhall
antas foreligga.

Forsdkring:
Féreningen avser halla fastigheterna fullvirdesférsikrade (inklusive ansvarsférsakring for styrelsen).

BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Foreningen har férvdrvat samtliga andelar i Milstena ekonomisk férening (tidigare Gruvmannen 700503 Ekonomisk férening),
org. nr 769637-8464, som i sin tur ager tva aktiebolag, Gentilis Fastighet 1 AB, org. nr 559160-5695, som i sin tur dger
fastigheten Taby Skarpang 62:13, och Gentilis Fastighet 2 AB, org. nr 559160-5687, som i sin tur dger fastigheterna Taby Viveln
102 och Taby Viveln 103.

Efter forvdrvet av andelarna i Milstena ekonomisk férening har fusioner inletts. Fusionerna innebdr dels att de tva aktiebolagen
kommer att ga upp i Milstena ekonomisk férening (fusioner genom absorption) dels att Milstena ekonomisk férening kommer
att ga upp i Bostadsrattsféreningen Milstena (fusion genom absorption). Nar fusionerna dr genomférda kommer
bostadsrattsforeningen vara lagfaren dgare till fastigheterna Taby Viveln 102, Taby Viveln 103 och Taby Skarpang 62:13.

Pa fastigheterna uppfor féreningen 12 radhusldngor med sammantaget 69 radhuslagenheter som ska upplatas med
bostadsratt. Vidare uppférs ett gemensamt poolomrade, gemensamhetslokal och miljérum inom féreningens fastigheter.

Féreningen har ingétt avtal om totalentreprenad med C4 Hus AB, org. nr 556802-4706, fér byggnation av féreningens hus samt
avtal om totalentreprenad med Sh bygg, sten och anldggning AB, org. nr 556051-9232, for mark- och grundarbeten.

Féreningen har erhallit bygglov fér byggnationen av féreningens hus. Byggnationen pabdrjades under det andra kvartalet 2020.

For det fall foreningen i framtiden avyttrar fastigheterna kommer féreningens anskaffningskostnad ligga till grund for berakning
av eventuell skattepliktigt vinst. Det skattemassiga omkostnadsbeloppet har beraknats till cirka 306 000 000 kronor.

Anskaffningskostnad Belopp  Nyckeltal V
Varav:

Ko peskilling aktier och andelar (inkl. fastigheter,

lagfartsavgifter och stimpelskatt). 232 488 065

Entreprenad 252 052 500
Byggherrekostnader, évrigt m.m. 51032 435

Summa berdknad anskaffningskostnad 535573 000 62 684

Finansiering

Insatser och upplatelseavgifter 454 405 000 53184
Lan 81 168 000 9 500
Summa finansiering 535 573 000 62 684

Area upplaten med bostadsritt
Bostadsarea 8 544 kvm

Summa area upplaten med hostadsratt 8 544 kvm

1) Kronor per kvm boarea upplaten med bostadsrétt.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN MILSTENA

BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad och amortering

Foreningen avser att placera sitt [an hos SBAB. SBAB har lamnat finansieringsoffert for féreningens Ian med réntevillkor 0,83 %
(1 &r), 0,95 % (3 ar) och 1,16 % (5 ar). Féreningens genomsnittliga ranta har dock i denna plan berdknats uppga till 2,7 %. Den
faktiska rantan antas bli lagre vilket innebér att féreningen har en rante-/likviditetsreserv motsvarande mellanskillnaden som
vid planens upprattande har berdknats till cirka 1 390 000 kronor per ar (vid ovan angivna rantevillkor). Réntevillkoren kan
komma att dndras till den dag féreningen slutplacerar sina lan. Infor slutplacering av féreningens lan kan det totala
lanebeloppet delas upp i flera lan med olika bindningstider.

Féreningen avser att tillimpa en rak amortering motsvarande minst 0,3 % per ar. Om féreningens genomsnittliga ranta for
slutplacerade Ian dr ldgre an den antagna rantan (2,7 %) avser foreningen i forsta hand att amortera ytterligare pa foreningens

lan (forutsatt att foreningens ovriga kostnader/utbetalningar tillater det).

Sakerhet for 1an ar pantbrev i fastigheterna.

Lan Belopp Bindningstid Rantesats i denna kalkyl Réntekostnad
Lan 1 27 056 000 lar 2,70% 730512
Lan 2 27 056 000 3ar 2,70% 730512
Lan 3 27 056 000 5ar 2,70% 730512
Summa 81 168 000 2191536
Rantekostnad, ar 1 2191536
Amortering, ar 1 243 504
Summa berdknad kapitalkostnad och amortering 2435040
Fondavsattning

Enligt foreningens stadgar ska avsattning for foreningens fastighetsunderhall, s.k. yttre fond, ske arligen med ett belopp
motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea exklusive areor for garage.

Ekonomisk prognos utgdr fran att foreningen efter ar 3 antar en underhallsplan enligt vilken avsattningen till yttre fond gors
med 30 kr per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea exklusive areor for garage.

Summa fondavsittning, ar 1 256 320

Avskrivningar

Foreningen ska enligt bokféringslagen (1999:1078) gbra avskrivningar pa byggnaderna vilket paverkar féreningens
bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet. Foreningen avser att tillampa komponentavskrivning i enlighet med BFNAR
2012:1 .&rsredovisning och koncernredovisning (K3). Nedan framgar det berdknade totala avskrivningsunderlaget samt
avskrivningsbelopp for &r 1:

Underlag for avskrivning: 304 979 455
Avskrivningsbelopp: 3049 795

Foreningens arsavgiftsuttag tacker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av féreningens arliga

amortering samt avsattning till fond fér yttre underhall. Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller
ytterligare del av det arliga avskrivningsbeloppet i drsavgiften.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN MILSTENA

Driftskostnader
De lépande driftskostnaderna har berdknats utifran normal férbrukning och den normala kostnadsbilden
for likvardiga féreningar/fastigheter och berdknas uppga till:

Vatten och Avlopp 60 500
Fastighetsel 120 000
Ekonomisk forvaltning 128 060
Revision 25500
Forsakringspremier 111 500
Sophamtning 215000
Snérdjning 205 000
Fastighetsskotsel, jour, poolskétsel 152 000
Tradgardsskotsel 125 000
Arvode styrelse 47 600
Gemensamhetshus 6 000
Summa driftskostnader 1196 160
Vatten till bostadsrattshavarna (inkl. hantering spillvatten) 289 800
Bostadsrattshavarna tecknar eget avtal med leverantor och svarar sjilv for kostnaden avseende:
Berdknad kostnad per ménad, kr/mén
Hustyp A Hustyp B& D Hustyp C

- Varme (franluftsvarmepump) 555 430 495
- Hushallsel 1110 860 990
- TV/bredband/telefoni 385 385 385
- Hemférsdkring inkl. bostadsrattstillagg 350 350 350

Summa 2400 2025 2220
- Bostadsrattshavaren svarar sjdlv for sndréjning, sandning m.m. av ytor som ingar i upplatelsen samt skotsel av mark

som ingar i upplatelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Taxeringsvardet har annu inte faststélls men har for fastighetstaxeringsar 2018, 2019 och 2020 berédknats till:
mark bostader 66 240 000
byggnad bostdder 114 987 000
Summa 181 227 000
Smahus, bostadshyreshus och dgarldgenheter nybyggda ar 2012 eller senare dr befriade fran kommunal fastighetsavgift
i 15 ar.
Fastighetsavgift bostader 0
Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 0
SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR 4177 320
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN MILSTENA

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostader
Arsavgifter vatten

SUMMA BERAKNADE INTAKTER

RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

3887520
289 800

4177 320

Resultatprognos Belopp Nyckeltal n
Arsavgifter bostader 3887520 455
Arsavgifter vatten 289 800 34
Summa intdkter 4177 320
Driftskostnader 1196 160 140
Vatten till bostadsrattshavarna 289 800 34
Fastighetsavgift bostader 0

Avskrivningar 3049795 357
Rantekostnader 2191536 257
Summa kostnader 6727 291

Arets resultat -2549 971

Avséattning underhallsfond 256 320 30
Kassaflodesprognos

Summa intakter 4177 320

Summa kostnader -6 727 291

Aterféring avskrivningar 3049 795

Kassaflode fran lopande drift 499 824 59
Amorteringar -243 504 29
Summa kassafléde ? 256 320 30
Area upplaten med bostadsritt

Bostadsarea 8 544 kvm

Summa area upplaten med hostadsratt 8 544 kvm

1) Kronor per kvm boarea upplaten med bostadsratt.

2) Motsvarar avsattning till underhallsfond. Kassaflédet forutsatter att underhallsfonden inte utnyttjas.
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7. REDOVISNING AV LAGENHETERNA

Matning av ligenheternas area har gjorts pa ritning.

Arsavgift
Lghnr Lﬁ_h::r l:::::: Insats Um;:i:i:se- up::taetlss :ac:gi ft Andelstal arsavgift Arsavgift Manadsavgift vattei 1)
A7 7 148 5996 000 1499 000 7 495 000 1,73221 67 340 5612 4 200
A8 7 148 5 836 000 1459 000 7 295 000 1,73221 67 340 5612 4200
A9 7 148 5 836 000 1459 000 7295000 1,73221 67 340 5612 4 200
Al10 7 148 5 836 000 1459 000 7 295 000 1,73221 67 340 5612 4 200
All 7 148 5 836 000 1459 000 7 295 000 1,73221 67 340 5612 4 200
Al2 7 148 5 836 000 1459 000 7 295 000 1,73221 67 340 5612 4200
Al3 7 148 5996 000 1499 000 7 495 000 1,73221 67 340 5612 4 200
Al4 7 148 5916 000 1479 000 7 395 000 1,73221 67 340 5612 4200
Al5 7 148 5 836 000 1459 000 7295000 1,73221 67 340 5612 4 200
Al6 7 148 5 836 000 1459 000 7 295 000 1,73221 67 340 5612 4 200
Al7 7 148 5 836 000 1459 000 7 295 000 1,73221 67 340 5612 4 200
Al8 7 148 5996 000 1499 000 7 495 000 1,73221 67 340 5612 4200
B28 5 114 4956 000 1239 000 6195 000 1,33427 51870 4323 4 200
B29 5 114 4 956 000 1239 000 6195 000 1,33427 51870 4323 4200
B30 5 114 4956 000 1239 000 6 195 000 1,33427 51 870 4323 4 200
B31 5 114 4956 000 1239 000 6 195 000 1,33427 51870 4323 4 200
B32 5 114 5036 000 1259 000 6295 000 1,33427 51870 4323 4 200
B33 5 114 5036 000 1259 000 6295 000 1,33427 51 870 4323 4200
B34 5 114 4956 000 1239 000 6195 000 1,33427 51870 4323 4 200
B35 5 114 4 956 000 1239 000 6 195 000 1,33427 51870 4323 4200
B36 5 114 4956 000 1239000 6 195 000 1,33427 51 870 4323 4 200
B37 5 114 5036 000 1259 000 6295 000 1,33427 51870 4323 4 200
B38 5 114 4 956 000 1239 000 6 195 000 1,33427 51870 4323 4 200
B39 5 114 4956 000 1239000 6195 000 1,33427 51870 4323 4200
B40 5 114 4956 000 1239 000 6195 000 1,33427 51870 4323 4 200
B41 5 114 4 956 000 1239 000 6195 000 1,33427 51870 4323 4200
B42 5 114 4996 000 1249 000 6245 000 1,33427 51 870 4323 4 200
B43 5 114 4956 000 1239 000 6 195 000 1,33427 51870 4323 4 200
B44 5 114 4796 000 1199 000 5995 000 1,33427 51870 4323 4 200
B45 5 114 4796 000 1199 000 5995 000 1,33427 51 870 4323 4200
B46 5 114 4796 000 1199 000 5995 000 1,33427 51870 4323 4 200
B47 5 114 4796 000 1199 000 5995 000 1,33427 51870 4323 4200
B48 5 114 4796 000 1199 000 5995 000 1,33427 51 870 4323 4 200
B49 5 114 4796 000 1199 000 5995 000 1,33427 51870 4323 4 200
B50 5 114 4 956 000 1239 000 6 195 000 1,33427 51870 4323 4 200
B51 5 114 4956 000 1239000 6195 000 1,33427 51870 4323 4200
B52 5 114 4796 000 1199 000 5995 000 1,33427 51870 4323 4 200
B53 5 114 4796 000 1199 000 5995 000 1,33427 51870 4323 4200
B54 5 114 4 956 000 1239 000 6 195 000 1,33427 51 870 4323 4 200
C55 5 132 5996 000 1499 000 7 495 000 1,54494 60 060 5 005 4 200
C56 5 132 5796 000 1449 000 7 245000 1,54494 60 060 5 005 4 200
C57 5 132 5 796 000 1449 000 7 245 000 1,54494 60 060 5 005 4200
C58 5 132 5796 000 1449 000 7 245 000 1,54494 60 060 5 005 4200
C59 5 132 5916 000 1479 000 7 395 000 1,54494 60 060 5 005 4200
C60 5 132 5916 000 1479 000 7 395 000 1,54494 60 060 5 005 4 200
C61 5 132 5756 000 1439 000 7 195 000 1,54494 60 060 5 005 4 200
C62 5 132 5756 000 1439 000 7 195 000 1,54494 60 060 5005 4200
C63 5 132 5 756 000 1439 000 7 195 000 1,54494 60 060 5 005 4200
C64 5 132 5916 000 1479 000 7 395 000 1,54494 60 060 5 005 4 200
C65 5 132 5916 000 1479 000 7 395 000 1,54494 60 060 5 005 4200
C66 5 132 5 756 000 1439 000 7 195 000 1,54494 60 060 5 005 4 200
C67 5 132 5756 000 1439 000 7 195 000 1,54494 60 060 5 005 4 200
C68 5 132 5756 000 1439 000 7195 000 1,54494 60 060 5 005 4 200
C69 5 132 5 956 000 1489 000 7 445 000 1,54494 60 060 5 005 4200
D1 5 114 4956 000 1239000 6 195 000 1,33427 51870 4323 4 200
D2 5 114 4796 000 1199 000 5995 000 1,33427 51870 4323 4200
D3 5 114 4796 000 1199 000 5995 000 1,33427 51870 4323 4 200
D4 5 114 4796 000 1199 000 5995 000 1,33427 51870 4323 4 200
D5 5 114 4796 000 1199 000 5995 000 1,33427 51870 4323 4 200
D6 5 114 4956 000 1239 000 6 195 000 1,33427 51870 4323 4200
D19 5 114 4 956 000 1239 000 6 195 000 1,33427 51870 4323 4 200
D20 5 114 4796 000 1199 000 5995 000 1,33427 51870 4323 4200
D21 5 114 4796 000 1199 000 5995 000 1,33427 51 870 4323 4 200
D22 5 114 4796 000 1199 000 5995 000 1,33427 51 870 4323 4 200
D23 5 114 4796 000 1199 000 5995 000 1,33427 51870 4323 4 200
D24 5 114 4796 000 1199 000 5995 000 1,33427 51870 4323 4200

48b1a9002b9504e1783e56899da0c
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN MILSTENA

. Arsavgift
Lgh-typ Boarea Upplatelse- Insats och . . . . .

Lghnr ok Uormi Insats avgift pgl e Bttt Andelstal arsavgift Arsavgift Manadsavgift vatten ¥
D25 5 114 4 796 000 1199 000 5995 000 1,33427 51 870 4323 4 200
D26 5 114 4796 000 1199 000 5995 000 1,33427 51870 4323 4 200
D27 5 114 4 956 000 1239 000 6 195 000 1,33427 51870 4323 4200

Summa 8 544 363 524 000 | 90 881 000 454 405 000 100,0000 3 887520 323 960 289 800

1) Utdver den angivna grundarsavgiften kommer féreningen att ta ut en sarskild arsavgift for vatten efter uppmatt férbrukning. | ldgenhetsférteckningen
redovisas en uppskattad total arsavgift fér vatten, debitering sker efter faktiskt uppmatt férbrukning.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN MILSTENA

8. EKONOMISK PROGNOS

Lépande penningvérde (SEK). Eventuell likviditets-/rdntereserv har inte beaktats i denna prognos.

AR 1 2 3 4 5 6 11 16

Resultatprognos

Arsavgifter bostader 4 3887520 3965 270 4044 576 4125 467 4207 977 4292 136 4738 865 5232090
Arsavgifter vatten 289 800 295 596 301 508 307 538 313 689 319 963 353 265 390033
Summa intakter 4177 320 4 260 866 4346 084 4 433 005 4521 666 4612 099 5092 130 5622123
Driftskostnader 1196 160 1220083 1244 485 1269375 1294762 1320657 1458 112 1609 874
Vatten till bostadsrattshavarna 289 800 295 596 301508 307 538 313689 319 963 353 265 390033
Fastighetsavgift bostader 0 0 0 0 0 0 0 775329
Avskrivningar 3049 795 3049 795 3049795 3049795 3049795 3049795 3049 795 3049 795
Réntekostnader 2191536 2184 961 2178 387 2171812 2 165 238 2 158 663 2125790 2092917
Summa kostnader 6727 291 6 750 435 6774174 6798519 6823 483 6 849 077 6986 961 7917 947
Arets resultat -2549 971 -2 489 569 -2 428 090 -2365514 -2301 818 -2236 979 -1894 832 -2 295 824
Avsattning underhallsfond 256 320 256 320 256 320 256 320 256320 256 320 256 320 256 320
Kassaflodesprognos

Summa intdkter 4177 320 4 260 866 4 346 084 4433 005 4521 666 4612 099 5092 130 5622123
Summa kostnader -6727 291 -6 750 435 -6774 174 -6 798 519 -6 823483 -6 849077 -6 986 961 -7917 947
Aterforing avskrivningar 3049 795 3049 795 3049 795 3049 795 3049 795 3 049 795 3049 795 3049 795
Kassaflode fran lopande drift 499 824 560 226 621704 684 281 747 977 812816 1154963 753 970
Jﬁumor‘ter‘mgar2J -243 504 -243 504 -243 504 -243 504 -243 504 -243 504 -243 504 -243 504
Summa kassafldde 256 320 316 722 378 200 440777 504 473 569 312 911 459 510 466

Ackumulerat kassaflode exklusive
forandringar rorelsekapital . 0 256 320 573042 951 242 1392019 1896 492 5415098 10 707 544

Avskrivningar + avsdttning till
underhalisfond 3306115 3306 115 3306 115 3306 115 3306115 3306115 3306115 3306 115

Prognosférutsattningar

Rantesats lan 2,70% 2,70% 2,70% 2,70% 2,70% 2,70% 2,70% 2,70%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrittsarea 8 544 8544 8544 8544 8544 8 544 8 544 8544

1) Arsavgifterna har i denna prognos raknats upp med arlig héjning om 2 %.
2) Amortering sker med 0,3 % per ar.

3) Motsvarar avsattning till underhallsfond samt rérelsedverskott darutover.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN MILSTENA

9. KANSLIGHETSANALYS

Lopande penningvarde (SEK). Eventuell likviditets-/rantereserv har inte beaktats i denna analys.

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Enligt ekonomisk prognos

Arsavgift, totalt 4177 320 4 260 866 4346 084 4433 005 4521 666 4612 099 5092 130 5622123
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 489 499 509 519 529 540 596 658
Enligt ekonomisk prognos men rintesats + 1 % (allt annat lika)

Arsavgift, totalt 4989 000 5070111 5152 894 5237380 5323 605 5411 604 5879 459 6397 277
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 584 593 603 613 623 633 688 749
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 95 95 94 94 94 94 92 91
Enligt ekonomisk prognos men rintesats +2 % (allt annat lika)

Arsavgift, totalt 5800 680 5879 356 5959 704 6041 755 6125 545 6211108 6 666 789 7172432
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 679 688 698 707 717 727 780 839
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 190 189 189 188 188 187 184 181
Enligt ekonomisk prognos men med inflation +1 %

Arsavgift, totalt 4177 320 4275726 4376 546 4479 841 4 585 676 4694 114 5277759 6 059 480
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 489 500 512 524 537 549 618 709
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 2 4 5 7 10 22 51
Nettoutbetalningar +/- 0 14 860 30462 46 836 64 010 82015 185 629 437 357
Enligt ekonomisk prognos men med inflation +2 %

Arsavgift, totalt 4177 320 4 290 586 4 407 305 4527 596 4 651578 4779 376 5480 337 6560 506
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 489 502 516 530 544 559 641 768
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 3 7 11 15 20 45 110
Nettoutbetalningar +/- 0 29719 61222 94 590 129912 167 278 388 207 938 384
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsféreningen Milstena, org. nr 769638-0695.

Den ekonomiska planen innehaller saval kdnda som preliminara uppgifter vilka stammer
overens med handlingar som varit tillgangliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga och avser beraknad anskaffningskostnad
for bostadsrattsféreningen.

Gjorda berakningar baserade pa saval kanda som preliminara uppgifter ar vederhaftiga,
varfor var beddémning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den féretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
upplatas med bostadsratt. Féreningen har fler an ett hus. Det ar var bedémning att husen
ligger sa& nara varandra att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna, varfor vi anser att forutsattningar for registrering av planen enligt 1 kap
5 § bostadsréattslagen ar uppfyllda.

Vi har inte besdkt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi bedémer att besok pa
fastigheten inte kan tillféra nagot av betydelse fér var granskning med beaktande av
tillgangliga handlingar samt telefonsamtal med kontrollansvarig och bedémer att
lagenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har ansvarsférsakring.

Advokat Joakim Grénwall Advokat Kjell Karlsson

[Detta intyg undertecknas genom elektronisk underskrift.]
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Bilaga till granskningsintyg avseende ekonomisk plan fér Bostadsrattsforeningen
Milstena, org. nr 769638-0695.

Nedanstaende handlingar har varit tillgangliga vid granskningen:

e Registreringsbevis Brf Milstena, 2021-02-23

e Stadgar Brf Milstena, registrerade 2020-12-01

e FDS-utdrag Taby Viveln 102, Taby Viveln 102, Taby Skarpang 62:13, 2021-02-23

e FDS-utdrag Taby Skarpang 62:10, 2020-11-18

e Lantmateriakt 01-TAB-922 gallande servitut, 1945-12-18

e Servitutsavtal avseende gangvag for allmant andamal, utkast, odaterat

e Beslut om adresser, Taby kommun, samhallsutvecklingskontor, 2020-06-02

e Finansieringsoffert SBAB, 2021-02-22

¢ Berakning taxeringsvarde, 2020-11-18

e Beslut om bygglov, Taby kommun Samhallsutvecklingskontoret, 2020-05-19, 2020-
05-27

¢ Ansdkan om bygglov, odaterad

¢ Bygglovshandlingar (situationsplan, typplanritningar, éversikt fasader), 2020-02-14

e Entreprenadkontrakt enligt ABT 06, 2020-03-17

s (Bostadsréttsféreningen Milstena - C4 Hus AB)

e Entreprenadkontrakt enligt ABT 06, 2020-03-10

e (Bostadsréttsféreningen Milstena - Sh bygg, sten och anldggning AB)

¢ Huvudtidplan, odaterad

¢ Fotografier, odaterade

¢ Redovisning berakning anskaffningskostnad, 2021-02-25

e Aktieoverlatelseavtal avseende Gentilis Fastighet 1 AB och Gentilis Fastighet 2 AB,
2020-11-30
(Aros Bostadskapital 18 AB — Gruvmannen 700503 Ekonomisk forening (senare
namnéndrad till Milstena Ekonomisk férening)

e Revers avseende kopeskilling for aktierna i Gentilis Fastighet 1 AB och Gentilis
Fastighet 2 AB, 2020-11-30
(Aros Bostadskapital 18 AB — Gruvmannen 700503 Ekonomisk férening (senare
namnéndrad till Milstena Ekonomisk férening)

e Protokoll fort vid extra féreningsstamma i Gruvmannen 700503 Ekonomisk férening
(senare namnandrad till Milstena Ekonomisk forening), 2020-11-30

¢ Protokoll fort vid extra foreningsstamma i Brf Milstena, 2020-12-01

e Andelsbverlatelseavtal (inkl. bilagor) avseende Gruvmannen 700503 Ekonomisk
férening (senare namnandrad till Milstena Ekonomisk férening), 2020-12-07
(Aros Bostadskapital 18 AB — Brf Milstena)

¢ Revers avseende kopeskilling for andelarna i Gruvmannen 700503 Ekonomisk
férening (senare namnandrad till Milstena Ekonomisk férening), 2020-12-07
(Aros Bostadskapital 18 AB — Brf Milstena)

e Fusionsplan mellan Gruvmannen 700503 Ekonomisk férening (senare namnandrad
till Milstena Ekonomisk forening) och Gentilis Fastighet 1 AB och Gentilis Fastighet 2
AB, 2020-12-07

e Fusionsplan mellan Brf Milstena och Gruvmannen 700503 Ekonomisk férening
(senare namnandrad till Milstena Ekonomisk férening), 2020-12-07
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Registreringsbevis Milstena ekonomisk férening, 2021-02-23

Uppdragsavtal, 2020-12-07

(Gentilis Fastighet 1 AB och Gentilis Fastighet 2 AB - Aros Bostad Forvaltning AB)
Overenskommelse i anledning av uppdragsavtal, 2020-12-07

(Brf Milstena - Aros Bostad Férvaltning AB)

Anbud fastighetsskotsel, jour och poolskdtsel, Habitek, 2021-01-27

Offert vinterunderhall, Habitek, 2020-11-03

Prisbilaga fastighetsnara insamling, Ragnsells, 2021-02-23

Uppdragsbeskrivning avseende administrativ forvaltning av Brf, MPC Consulting AB,
2021-02-19

Offert forsakring, Nordeuropa Insurance, 2021-02-18

Pris vaxtskotsel nyanlagda allménna ytor Skarpang, Sh bygg, odaterad

Teknisk beskrivning av foreningens hus, undertecknad av Projektchef for C4 Hus,
odaterad

Garantiavtal osalda lagenheter, 2020-02-22

(Aros Bostadskapital 18 AB — Brf Milstena)

Avtal avseende anlaggningsarrende avseende fastigheterna Taby Viveln 102 och 103
samt Taby Skarpang 62:13, 2021-02-18

(Brf Milstena — Gentilis Fastighet 1 AB och Gentilis Fastighet 2 AB)
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