Képarens undersékningsplikt

Utgangslaget ar att du koper bostadsratten i befintligt skick med den inredning och det slitage
som finns. Det innebdr att du efter kdpet inte kan klaga pa att en dorr ar trasig eller att en
aldre spisflakt inte fungerar. Detta om inte sdljaren har [dmnat en sarskild utfastelse — att han
garanterar till exempel att spis med ugn fungerar perfekt — dven pa tilltradesdagen.

Uppmaning att underséka

Du uppmanas av saljaren att noggrant undersdka bostadsratten. Du far som kodpare inte
aberopa fel som du antas ha kant till vid kopet eller vad som borde ha upptackts vid en
noggrann undersokning. Detta dven om nagon undersdkning inte genomforts!

Det dr inte bara sjdlva ldgenheten som din undersdkningsplikt omfattar. Lds
bostadsrattsforeningens senaste drsredovisning, alternativt ekonomisk plan vid nyproducerad
fastighet, som finns tillgdnglig i presentationen samt pa visningar. | arsredovisningen far du en
bra uppfattning av féreningens ekonomi. Det brukar finnas med en dvergripande information
om foreningens planerade reparations- och ombyggnadsatgarder. Kontrollera dven direkt med
foreningen om eventuella kommande storre reparationer, omlaggning av lan etc. som
vasentligt kan paverka bostadsrattens framtida arsavgift.

Boarea eller bruksarea

Du uppmanas att kontrollmata! Sarskilt i dldre byggnader kan den angivna arean avvika, detta
pa grund av gamla matnormer i forhallande till dagens norm som anges i standarden
$521054:2009. Maklaren utgar alltid fran foreningens information om inte en aktuell matning ar
gjord. Denna information fortydligas alltid och finns tillganglig hos maklaren.




Vad ingar i lagenhetens utrustning

Fore kopet kan sdljaren plocka bort mikron i kdket. Darfor ar det viktigt av maklaren att
precisera vad som ingar i kopet i objektbeskrivningen. Det ar dven viktigt att som kopare stalla
fragan, ej fastmonterade garderober kan ibland antas inga men som i sjdlva verket anses vara
inrdknat som mobler. Ofta kan kopare och sdljare komma éverens om detta.

Sdljarens felansvar och upplysningsplikt

Sdljaren ansvarar inte for fel och brister som du borde ha upptackt eller misstankt vid en
noggrann undersdkning. Saljarens ansvar ska galla dolda fel som fanns vid koptillfallet men som
upptacktes efter kopet.

Saljarens upplysningsplikt

En svar definition beroende pa om saljaren haft faktisk kannedom om felet eller om saljaren
forstod eller borde ha forstatt att koparen inte kant till omstandigheten, samt om saljaren
borde ha forstatt att denna uppgift var viktig for kdparens beslut att kopa bostadsratten.

Om felet varit dolt vid kdpet och inte ar att forvanta med hansyn till alder, pris och skick,
svarar sdljaren for konsekvenserna. Om felet varit upptackbart far kdparen sta for det sjalv.
Siljarens vetskap har i princip ingen sjilvstindig betydelse for felansvaret. Aven om siljaren
inte maste tala om vad han vet om bostadsratten ar maklaren skyldig att verka for att sdljaren
lamnar vasentliga upplysningar. Individa anvander sig av en fragelista som bilaga till kontraktet
for att verka for detta.

Madklarens ansvar

Maklaren har inget ansvar for lagenhetens skick. Maklarens roll ar att férmedla saljarens och
foreningens information och ska enligt lag verka som opartisk mellanman, ge parterna rad och
upplysningar, verka for att sdljaren lamnar kdparen uppgifter av betydelse samt verkar for att
kdparen fore kopet undersdker bostadsratten. Mdklaren ska kontrollera vem som har ratt att
forfoga 6ver bostadsratten, eventuell pantsattning och andra rattigheter som kan belasta den
och ge koparen, en objektbeskrivning med namnda uppgifter inklusive lagenhetsbeteckning,
andelstal och boarea. Maklaren [@mnar dven koparen bostadsrattsféreningens senaste
arsredovisning och stadgar samt en energideklaration, vid nyproduktion kan en sadan ibland ej
vara upprattad dnnu. Individa forbehaller sig ratten till andringar.

Har inget annat avtalats, ska fastighetsmaklaren hjalpa till med att uppratta kdpehandlingar.



Paféljder

Ar bostadsritten felaktig och felet inte beror pa kdparen, far du som képare kréva avhjilpande,
vilket innebdr att sdljaren ska erbjudas mojlighet att sjdlv eller genom hantverkare atgarda felet
med rimligt dldersavdrag, eller sa har du som kopare ratt till prisavdrag, skadestand eller till
och med hava kdpet om bostadsratten vasentligt avviker fran vad saljaren utfast eller om
saljaren varit forsumlig.

Reklamation, preskription

Det ar viktigt att du som kopare reklamerar inom skalig tid fran det att du upptackt eller
forvantas markt av felet. Absolut senast inom tva ar raknat fran tilltradesdagen.

Vid fragor eller funderingar, vanligen kontakta ansvarig maklare.



