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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Utsikten 2 Saltsjogvarn

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2033.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-02-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-12-02
och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-09 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Saltsjogvarns Samfallighetsférening. Samfalligheten forvaltar se
under 6vrig information.

Styrelsen

Jessica Andersson Ledamot
Evert Berglund Ledamot
Kjell Jacobsson Ledamot
Annette Kindblom Ledamot
Per Nystrém Ledamot
Jan Eriksson Suppleant
Marcus Rangson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Evert Berglund, Jan Eriksson, Annette Kindblom och Marcus Rangson.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Niklas Jonsson Ordinarie Extern PwC
Valberedning

Kerstin Fredberg

Kerstin Huss Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-16.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Sickladn 37:53 2007 Nacka

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2007 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardearet ar 2007.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 693 m2, varav 4 693 m?2 utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 65 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

34 26

1 rok 2 rok 3 rok

0 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Overnattningsldgenhet

Bastu, relax och tvattstuga

Har bokats 131 (150) ggr under det
gangna aret
Inga intakter

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2033.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar
Stamspolning 2018
Entrépartier, lackering 2018
Malning metalldérrar kallarplan 2018
Golwvard i entréer och cykelrum 2018
Justering av inglasningar balkonger 2018
Flaktbyte 2018
Socklar pa fasaden malats 2018
Byte nédljusarmaturer. Reparation 2015
hisselektronik

Rengoring, behandling golvientré 2014
och trapphus

Atgarder med anl. av OVK- 2014
besiktning

Justering av inglasningar balkonger 2014
och balkongdérrar

OVK-Besiktning 2013
Spolning avloppsstammar 2013
Planerat underhall Ar
OVK-Besiktning 2019
Underhall terrassracken 2019
Malning takplat 2020

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforvaltning & stadning
Hiss-service

Bredband

Fjarrvarme

Elnat

Elférbrukning

Extra entre mattor nov-april
Hissbesiktning arlig

Revision

Fastighetsforsakring
Snoskottning

Porttelefon

Hisslarm
Administrationsavtal Garaget
Arrendeavtal Garaget
Matvardestjanst

SBC

MEFS Fastighetsservice AB

Stockholms Hiss-service AB
Ownit AB

Fortum

Nacka Energi

Fortum Markets

Carpeting
Stockholms Hissbesiktningar AB

Ohrlings PWC

Trygg Hansa

MEFS Fastighetsservice AB

Tele2
Telia

Q-Park
Q-Park
Megacom

Ovrig information

Foreningen ar medlem i Samfallighetsféreningen Saltjségvarns Samfallighetsférening (SQSF)

SQSF férvaltar for foreningens rakning GA:91 Garage 24,0%, GA:98 Ledningsnat 11,1%, GA:99 Sopsug 20,9%,
GA:100 Mark, vagar, tunnel 6,7%, GA:101 Miljostation 7,9%. Dessutom ar féreningen medlem i deldgarférvaltad
samféllighet GA:95 46,4% som for féreningens rakning forvaltar Bastu, relax och tvattstuga.
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Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1046 567 1214 046
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4242 975 4441 277
Finansiella intakter -85 102
Minskning kortfristiga fordringar 20 690 0
Okning av kortfristiga skulder 205 842 0
4 469 422 4441 379
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2811452 2 494 478
Finansiella kostnader 602 172 615 986
Okning av kortfristiga fordringar 0 105 632
Minskning av langfristiga skulder 1 000 000 1200 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 192 763
4413 624 4 608 859
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1102 365 1046 567
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 55 798 -167 480

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer  parindiskt
intakter 13% kostnader 5% underhall
14% ’ 13% — 3,
Taxebundna
kostnader
26%
Avskriv-
ningar
27%
Fastighets-
avgift
- 2%
Arsavgifter Ovrig drift
73% 24%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
6st Laddstolpar har installerats i Garaget

Atervinningsbehallare for Matavfall har installerats

Andring av elfakturering frén prelimindr till faktisk avrékning
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Vi har amorterat 1 mkr i samband med omsattning av Ian i Nordea

Vi har haft problem med hissen pa Sjokvarnsbacken 6 som atgardats

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 65 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Brf Utsikten 2 Saltsjégvarn

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 96

Tillkommande medlemmar: 6
Avgdende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 97

FlerarsOversikt

769612-1206

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 658 699 699 699
Lan/m? bostadsrattsyta 10 164 10377 10 633 10 846
Elkostnad/m? totalyta 134 110 104 95
Varmekostnad/m? totalyta 93 95 97 92
Vattenkostnad/m? totalyta 28 33 39 38
Kapitalkostnader/m? totalyta 128 131 168 205
Soliditet (%) 76 75 75 75
Resultat efter finansiella poster (tkr) -449 53 -79 -569
Nettoomsattning (tkr) 4243 4 441 4 386 4234
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 693 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 149 775 000 0 0 149 775 000
Fond fér yttre underhall 4262 417 703 950 -65 625 3624092
S:a bundet eget kapital 154 037 417 703 950 -65 625 153 399 092
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 453748 -703 950 118 628 -1 868 426
Arets resultat -448 646 -448 646 -53 003 53 003
S:a ansamlad forlust -2 902 393 -1 152 596 65 625 -1815423
S:a eget kapital 151 135 024 -448 646 0 151 583 669
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

Brf Utsikten 2 Saltsjégvarn

-448 646
-1749 798
-703 950

-2 902 394

148 795

~ -2753599

769612-1206

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4242 975 4 441 077
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 200
Summa rorelseintakter 4242 975 4 441 277
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 501 168 -2 195 359
Ovriga externa kostnader Not 5 -169 537 -160 707
Personalkostnader Not 6 -140 746 -138 412
Avskrivning av materiella Not 7 -1277 912 -1277 912
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 089 364 -3772 390
RORELSERESULTAT 153 611 668 887
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter -85 102
Rantekostnader och liknande resultatposter -602 172 -615 986
Summa finansiella poster -602 257 -615 884
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -448 646 53 003
ARETS RESULTAT -448 646 53 003
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 198 204 065 199 481 977
Summa materiella anlaggningstillgangar 198 204 065 199 481 977
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 198 204 065 199 481 977
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 10 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1205 598 1118 852
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 202 494 256 655
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1408 102 1375507
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 6 085 3571
Summa kassa och bank 6 085 3571
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1414 186 1379 078
SUMMA TILLGANGAR 199 618 251 200 861 055
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 149 775 000 149 775 000
Fond for yttre underhall Not 11 4262 417 3624092
Summa bundet eget kapital 154 037 417 153 399 092
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 453748 -1 868 426
Arets resultat -448 646 53 003
Summa fritt eget kapital -2 902 393 -1815423
SUMMA EGET KAPITAL 151 135 024 151 583 669

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 47 700 000 48 700 000
Summa langfristiga skulder 47 700 000 48 700 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 159 215 128 546
Skatteskulder 197 728 152 033
Ovriga skulder 60 491 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 365 793 296 806
intakter

Summa kortfristiga skulder 783 227 577 385
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 199 618 251 200 861 055
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 125 ar 125 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 3086 551 3279232
Hyror garage/parkering 556 748 0
Hyror garage 0 695 466
Bredbandsintakter 156 000 156 000
Elintakter 416 782 280570
Gastlagenhet 26 850 29 800
Oresutjamning 44 9
4242 975 4441077
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intékter 0 200
0 200
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 44 760 44 760
Fastighetsskotsel bestallning 14 052 18779
Snéréjning/sandning 8 750 21400
Stadning entreprenad 52 517 52 055
Stadning enligt bestallning 9 620 0
Mattvatt/Hyrmattor 4 888 4416
Hissbesiktning 4376 2125
Gemensamma utrymmen 42 018 39572
Sophantering 1287 0
Gard 4 305 5040
Serviceavtal 16716 17 580
Forbrukningsmateriel 5 560 1272
Brandskydd 10 861 4 600
219 710 211 599
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 8125
Gemensamma utrymmen 0 10 750
Entré/trapphus 0 5166
Las 5014 465
WS 48 806 15196
Ventilation 20933 0
Elinstallationer 17 509 4227
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 2 000
Hiss 68 653 11033
Fonster 7745 0
Balkonger/altaner 31 031 11227
Vattenskada 20 455 5763
220 146 73 951
Periodiskt underhall
Byggnad 57 029 0
Sophantering/atervinning 48 675 0
Hiss 0 65 625
Balkonger/altaner 43 091 0
148 795 65 625
Taxebundna kostnader
El 629 732 515 871
Varme 435 722 447 647
Vatten 131432 156 189
Grovsopor 6 794 5600
1203 680 1125 307
Ovriga driftkostnader
Forsakring 72 070 65 223
Sjalvrisk 0 8 800
Samfallighetsavgift 359 996 412 723
Bredband 155 808 155 367
587 874 642 113
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 120 964 76 764
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2501 168 2 195 359
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 14 751 11875
Inkassering avgift/hyra 425 0
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 28 375 23125
Foreningskostnader 10 001 3595
Styrelseomkostnader 0 5000
Fritids- och trivselkostnader 2 986 2 576
Studieverksamhet 0 5000
Forvaltningsarvode 92 877 87 472
Administration 7 082 6151
Korttidsinventarier 0 1893
Konsultarvode 6 400 7 500
Tidningar facklitteratur 451 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 190 6 070
169 537 160 707
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 104 650 100 000
Loner 10 000 8 000
Sociala kostnader 26 096 30 412
140 746 138 412
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 1277 912 1277 912
1277 912 1277912
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 205 450 000 205 450 000
Utgaende anskaffningsvarde 205 450 000 205 450 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 968 023 -4 690 111
Arets avskrivningar enligt plan -1 277912 -1277 912
Utgaende avskrivning enligt plan -7 245 935 -5 968 023
Planenligt restvarde vid arets slut 198 204 065 199 481 977
| restvardet vid drets slut ingar mark med 53 800 000 53 800 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 70 000 000 70 000 000
Taxeringsvarde mark 30 000 000 30 000 000
100 000 000 100 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 100 000 000 100 000 000
100 000 000 100 000 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 109 317 75 856
Klientmedel hos SBC 1091819 1038534
Placeringskonto hos SBC 4462 4462
1205 598 1118 852
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna hyror garage 0 256 655
Upplupna elintakter 202 494 0
202 494 256 655
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 3624 092 2920142
Reservering enligt stadgar 703 950 703 950
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -65 625 0
Vid arets slut 4262 417 3624 092
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag

Swedbank 1,280 % 13 500 000 13 500 000 2019-10-25

Swedbank 1,190 % 10 000 000 10 000 000 2019-03-25

Nordea 1,410 % 0 10 000 000 2018-11-21

Swedbank 1,410 % 11 400 000 11 400 000 2020-03-25

Nordea 0,570 % 0 3 800 000 2018-12-31

Nordea 0,690 % 12 800 000 0 2019-12-23
Summa skulder till kreditinstitut 47 700 000 48 700 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
47 700 000 48 700 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 47 700 000 kr.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 56 000 000 56 000 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 39 083 41 766

Avgifter och hyror 278 035 255 040

Sophantering/atervinning 48 675 0

365 793 296 806

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberiittelse i bostadsrc'ittsﬁ)'reningar

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Utsikten 2 Saltsjoqvarn, org.nr 769612-1206

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Utsikten 2 Saltsjoqvarn for ar 2018.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for Sret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Uttalanden
Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen. ‘

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vrt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat r tillrdckliga och andamadlsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedomer ar
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte inneh&ller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p4 oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppng en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberéttelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig sikerhet r en hog grad av siikerhet, men #r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de

ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

1avy
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e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker
och inh&dmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre an
for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsétgiarder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna
pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Utsikten 2 Saltsjoqvarn for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vra
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaliningen av foéreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriaffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i

ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgédngspunkt
irisk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och déir avsteg och Gvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den /& april 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

“ 1 . /—
Niklas Jons
Auktoriserad revisor
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