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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2004-10-12.

Akta forening

Foreningen ar en #dkta bostadsrittsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Sicklaén 37:54 pa adressen Ostra finnbodavigen 11 C och D i

Nacka. Foreningen har 33 ldgenheter om totalt 2 297 kvm.

Forsdkring
Fastigheten &r forsdkrad hos Trygg-Hansa.

Styrelsens sammansdttning

Ann-Marie Rydstrém Ordférande
Daniel Stenius Vice ordforande/sekreterare,ledamot
Ulla Béckstrom Bezeredi  Ledamot

Bertil Nystedt Kassor/ledamot
Fredrik Hofrén Suppleant
Tommy Holmkvist Suppleant
Sandra Brandin Suppleant
Valberedning

Gosta Forssell och Lars Olofsson.

Firmateckning
Firman tecknas av tva styrelseledaméter i forening

Revisorer
Anders E Persson  Revisor AEP Bostadsrittsrevision AB
Jesper Hoffstedt Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2016-05-10. Styrelsen har under verksamhetséretet haft 12
protokollférda sammantriden.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2016

Antalet medlemmar 1 foreningen vid rdkenskapsarets borjan och slut var 53 st. Tillkommande och

avgdende medlemmar under aret var 2. Det har under &ret skett 1 dverlatelse.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning
Stddning fastigheter
Snorojning
Takskottning
Bredbandstjanster
Grasklippning
Passagesystem
Service hissar
Garageport
Fastighetsskotsel
Hissbesiktning
Tvitt/byte entrémattor
Forsédkring

Byte filter 1gh

Gaéstparkeringsplatser

Funktionskontroller

Conzignus Hem och Fastighet AB
Colliander Fixit AB
Anders Forslunds Schackt
Service EMJ Entreprenad AB
ComHem och Telia
CykelPekka
Nacka Las
Kone
Torverk
Fastighetsdgarna
Inspekta
Stockholms Hyrtvitt
Trygg-Hansa

Folkfilter

Hyrs av Pal Harryan

Tillaggsavtal Fastighetségarna

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen har 27 parkeringsplatser, varav en handikapplats.
En ldgenhet hyrs ut i andra hand.

Fastighetens uppvdrmning sker med fjarrvirme och vattenburna element.

Foreningen forvéirvade den 1 juni 2005 fastigheten genom ett entreprenadkontrakt med JM AB. Den
totala boytan &r fordelad pa: 8 st 2 ROK, 16 st 3 ROK och 9 st 4 ROK (under byggnationen har
innervéggar i vissa lagenheter tagits bort).

Till fastigheten hor det garage som ligger under flerbostadshusen och i anslutning till deras
kédllarvaningar. Garaget anvinds ocksa av Brf Saltsjoterrassen (Sickladn 37:13) som disponerar 22 av de
49 platser som finns. Garaget ingar som en gemensamhetsanldggning (GA2) i Samfilligheten

Danvikstrand.

Inflyttning i foreningens fastighet skedde under perioden februari till april 2006 pé adresserna Ostra
Finnbodavégen 11C och 11D.

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 8 januari 2015.
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2004 upprittades en ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna registrerades hos
bolagsverket 10 december 2004.

Avsittning till féreningens fond f6r yttre underhall gors arligen med minst 25 kr/kvm ldgenhetsyta i
enlighet med foreningens stadgar. Fonderade medel avser att ticka kostnader for planerat underhéll pa
fastigheten.

Fastighetens langsiktiga virde forutsitter ett planerat och kontinuerligt underhall. For detta har en 20-4rig
underhéllsplan upprittats under 2010.

Foreningen &r delaktig i Samfélligheten Danvikstrand (org.nr 717908-1596). Andelstal for drift och
underhall av gemensamhetsanlédggningarmna faststélldes vid forréttning gjord den 2 maj 2005 enligt nedan:

GA 1 (Sicklabn GA:59) Markytor med brygganlaggning, bénkar, belysning och trappor mm.

GA 2 (Sickladn GA:60) Garage med tillhérande port, dérr och passerkontrollanliggning (garaget under
Brf Danviksblicks flerbostadshus).

GA 4 (Sicklaon GA:62) Kor- och gangvigar vister och norr om Brf Danviksblicks flerbostadshus och
gangvig s6der om Brf Saltsjéterrassen.

GA 5 (Sickladn GA:63) Spillvattenledning med tillhérande pumpstation och breddavlopp.

Brf Danviksblicks andelar 4r:
GA 1: 17/100

GA 2:27/49

GA 4:19/101

GA 5:17/100

Under éaret har Brf Danviksblick representerats i samfilligheten av Bertil Nystedt som ordinarie ledamot
och Ulla Béckstrém Bezeredi som suppleant.

Brf Danviksblick har en hemsida med adressen www.danviksblick.se
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fordndringar i avtal
Avtal med Com-Hem &r uppsagt hosten 2016.

Avtal har under 4ret tecknats med Folkfilter, Tilliggsavtal med Fastighetsigarna och avtal hyra
géstparkeringsplatser utomhus.

Ovriga uppgifter

En grundligare undersokning av fasaden nedtill bakom platen pa C-huset vid soprummet har utforts av
JM i april. Inga fuktskador upptécktes. Vissa atgdrder pa ytskiktet ska atgidrdas av JM véren 2017 p ga
kyla fick arbetet avbrytas hosten 2016.

Foreningen har under dret haft en 16pande kvartalsamortering pa sammanlagt 300.000 kr.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 2224 2217 2147 2 049
Resultat efter fin. poster -109 -112 =217 103
Soliditet, % 73 73 73 73
Yttre fond 560 502 445 388
Taxeringsvirde 49242 46730 46730 46 730
Bostadsyta, kvm 2297 2297 2297 2297
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 826 826 794 794
Léan per kvm bostadsyta, kr 10 506 10 636 10 745 10 832
Genomsnittlig skuldrinta, % 2,68 2,78 3,21 3,27
Belaningsgrad, % 26,50 26,73 26,90 27,09

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért vérde for byggnad och mark

Foriandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2015-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2016-12-31
Insatser 33541 - - 33541
Upplatelseavgifter 32279 - - 32279
Fond, yttre underhall 502 - 57 560
Balanserat resultat 843 -112 -57 673
Arets resultat -112 112 -109 -109
Eget kapital 67 053 0 -109 66 943
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Forslag till disposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras 1 ny rdkning

Foreningens ekonomiska stéllning och resultat

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt

tillaggsupplysningar.

Arsredovisning 2016

673
109
564

57
506
564
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Resultatrikning

Rérelseintikter

Nettoomsittning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rianteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2016

2016-01-01 -
2016-12-31

2224

2227

-1 084
-189

2015-01-01 -
2015-12-31

2217

2224

-1 095
-145
-61
-353
-1 654
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Balansriikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstiligangar

Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

Arsredovisning 2016

2016-12-31

90 798
90 798

90 798

34
43

769

2015-12-31

91152
91 152

29

65
94

774
774

" 2
=N
=)

92 020
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2016

Not 2016-12-31 2015-12-31

65 820 65 820
560 502
66 380 66 322
673 843
-109 112
564 730
66 943 67 053
11 23 831 24131
23 831 24 131
300 300
104 116
72 71
-0 -0
12 359 349
835 836
91 610 92 020
D
T
[
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Tilldiggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Danviksblick har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokf6ringsndmndens allménna rad 2016:10, rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intéikter bokfors i den period de avser oavsett nédr betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett lagre virde 4n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pd foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Féreningen har virdedr 2006 och betalar dirmed halv fastighetsskatt om 634 SEK per ligenhet.

Not 1, Rorelseintikter 2016 2015
Hyresintikter, p-platser 228 227
Arsavgifter, bostider 1 898 1 898
Ovriga intikter 101 99
Summa 2227 2224
Not 2, Fastighetsskotsel 2016 2015
Besiktning och service 61 70
Snéskottning 31 20
Stdadning och fastighetsskotsel 140 163
Tradgardsarbete 18 20
Ovrigt 0 50
Summa 250 322
10 ~%)
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Not 3, Reparationer
Reparationer

Summa

Not 4, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophidmtning

Uppvirmning

Vatten

Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Samfillighet

Summa

Not 6, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Kameral f6rvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 7, Personalkostnader
Loner, arbetare

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

11

Arsredovisning 2016

2016
81
81

2016
69
80

291
128
568

2016

20
36
34
95
185

2016

49

126
189

2016

10
48
58

2015

25
25

2015
62
47

276
136
521

2015
23
19
36
40

108
227

2015

48

&9
145

2015

11
49
61
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Not 8, Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Not 9, Byggnad och mark

Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgiaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
1 utgaende restvirde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 10, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel

Forsdkringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

12

Arsredovisning 2016

2016
651
651

2016-12-31

92 680

92 680

-1528
-353

-1 882

90 798
22 000

34 442
14 800
49 242

2016-12-31
0

2

13

-0

19

34

2015

682
682

2015-12-31

92 680
92 680

32530
14 200
46 730

2015-12-31
6

20

12

10

17

65
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Not 11, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag
Swedbank 2017-08-25
Swedbank 2017-08-25
Swedbank 2019-12-18
Swedbank 2023-02-27
Swedbank 2017-03-28
Summa

Varav amorteras inom 12 mdanader

Not 12, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Beréknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loéner

Sociala avgifter

Uppvérmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa

Not 13, Stiillda sikerheter
Totalt uttagna pantbrev

Summa

13

Arsredovisning 2016

Riéntesats Skuld
2016-12-31 2016-12-31
3,1 % 6343
3,1 % 6 696
1,52 % 4970
3,65 % 4272
0,57 % 1 850
24 131
300

2016-12-31

8

6

178

50

16

42

49

12

359

2016-12-31

26 900

26 900

Skuld
2015-12-31
6343

6 696

4 970
4272

2 150

24 431

2015-12-31
8

5

177

50

16

38

49

8

349

2015-12-31
26 900
26 900
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Not 14, Visentliga héindelser efter verksamhetsaret

Arsredovisning 2016

Stort forbéttringsarbete pagar i Kommunens regi med brygganlidggningen. Kommunen kommer ocksa ta
Over ansvaret for brygganldggningen vilket paverkar GA1 under 2017.

Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i
Brf Danviksblick
org nr 769611-4987

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Brf Danviksblick for rdkenskapsaret 2016.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer 4r nddvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sékerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar
drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsédtgérder som &r &ndamalsenliga med
hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksé en utvirdering av #ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per 2016-12-31och av dess finansiella
resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen &r forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag 4ven
reviderat forslaget till dispositioner betriffande

foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Brf Danviksblick for &r 2016.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust, och
det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
Jjag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen
och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, &tgédrder och forhéllanden i foreningen for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten

enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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