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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppiata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning,

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1998-03-28.

Akta forening

Foreningen 4r en dkta bostadsrittsforening,

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Stockholm Nejlikan 1 pd adressen Hagagatan 4 och

Surbrunnsgatan 56 i Stockholm. Foreningen har 46 ligenheter om totalt 3 442 kvm och 13 lokaler om
799 kvm. Vidare finns tva garage med sammanlagt 28 platser.

Forsdkring
Fastigheten &r forsiikrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdttning

Per Johnsson ordinarie
Goéran Almqvist  ordinarie
Lena Malmberg  ordinarie
Martin Dickins  ordinarie
Christian Corell  ordinarie
Tyke Paulsson suppleant
Fredrik Ansker  suppleant

Valberedning
Anna Dieden och Jonas Flygare.

Firmateckning
Styrelsen samt styrelsens ledaméter tva i forening,

Revisorer

Camilla Andersson  Auktoriserad revisor
Marianne Almqgvist Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2016-04-26. Styrelsen har under verksamhetsiretet haft 8
protokollfsrda sammantriden.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 63 st. Tillkommande och
avgiende medlemmar under dret var 4. Det har under aret skett 3 6verlitelser.

Utforda historiska underhall

2000-2006  Under perioden har stambyte genomforts.

2006-2007  Genomfdrdes en omfattande renovering/ombyggnation av girden.

2008 Sékerhetsdrrar med tidsenligt utseende monterades. Balkonger mot gérd uppfordes.

2009-2010  Renoverades fastighetens fasader. Trapphusen malades i tidsenlig stil.

2013-2014  Under perioden byttes fastighetens hissar,

2015 Utbyte av garageporten pa Surbrunnsgatan efter att den blivit pékord. Utbyte av de
elstigare och elcentral som fanns kvar sedan fastigheten byggdes. I samband med detta
har lokalernas elfors6rining separerats. Byte av kylaggregat i kylt soprum samt mélnining
av viggar o tak.

2016 De horisontella avloppsroren i killaren har bytts. Till fastigheten inkommande
kallvattenledning har bytts och nya vattenmtare har installerats. Tilhuft il restaurangktk
har installerats. Nya konvektorer med separat matning av virme har installerats
i restaurangen. Pump i pumpgrop i garage har bytts.

Planerat underhdll
2017 Kontroll av bursprikens vadringsfonster.Uppgradering av tvittstuga.

Malning av yttertak.

Uppgradering av pizzerians frantuftskanal och byggnad av kundtoalett.
Omlédggning av bredband.

Reparation av portar och byte till automatiska dorrstidngare.

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning Conzignus Hem och Fastighet AB
Fastighetsskotsel RJ Forvaltning AB

Trappstidning Allservice Fonsterputs och Stid AB
Akuta fastighetsatgirder  Sarab

Hiss

Mankanhiss
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Ovrig verksambhetsinformation
Nya stadgar har antogs vid ordinarie féreningsstimma 150420 och registrerats hos Bolagsverket.
Fordndringen innebér att féreningen kan ta ut en avgift vid andrahandsuthyrning av bostadsligenheter.

Viisentliga héindelser under riikenskapsiret
Inga visentliga hdndelser har intréffat under eller efter verksamhetsaret.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 3321 3167 3157 3136
Resultat efter fin, poster 31 411 760 578
Soliditet, % 72 70 70 66
Yttre fond 971 1106 905 720
Taxeringsvirde 110800 90101 90101 90101
Bostadsyta, kvin 3442 3442 3442 3442
Arsavgift per kvin bostadsriittsyta, kr 408 408 408
Léan per kvm bostadsyta, kr 3123 3501 3675
Genomsnittlig skuldrinta, % 2,12 2,24 -
Belaningsgrad, % 26,19 28,92 32,17

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Bel&ningsgrad % definieras som: fastighetslén / bokfort virde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2015-12-31 arsresultat  Ovriga poster  2016-12-31
Insatser 24902 - - 24 902
Upplatelseavgifter 6017 - - 6017
Fond, yttre underhall 1106 - -135 971
Balanserat resultat -1 747 411 135 -1202
Arets resultat 411 -411 31 31
Eget kapital 30688 0 31 30719
Farslag till disposition
Till f6reningsstdmmans férfogande stir f5ljande medel:
Balanserat resultat -1202
Arets resultat 31
Totalt -1171
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt fljande
Reservering fond for yttre underhall 332
Att frén yttre fond i ansprik ta -874
Balanseras i ny rékning -629



Brf Nejlikan 1 Arsredovisning 2016
769602-9953

Fiéreningens ekonomiska stiillning och resultat

Féreningens ekonomiska stillning i $vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrikning samt
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning
Not 2016-01-01 -  2015-01-01 -
¢ 2016-12-31 2015-12-31
Rirelseintiikter !

Nettoomsitining 3321 3167
Summa rérelseintikter 3336 3184
Rérelsekostnader

Drifiskostnader 2-6 -2 227 -1 629

Ovriga externa kostnader 7 -133 -187

Personalkostnader 8 =56 -31

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar -647 -_947
Summa réreisekostnader -3 064 -2 494

Rirelseresultat 272 689
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 0 0
_______ Riintekostnader och liknande resultatposter 9 -242 -279
Summa finansiella poster -241 -279
Resultat efter finansiella poster 31 E
Arets resnltat 31 411
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Balansriikning
Not 2016-12-31  2015-12-31
Tillgangar
Anlédggningstillgingar
Materiella anlfiggningstillgingar
Byggoad och mark 10 41 041 41672
Maskiner och inventarier 11 8 25
Summa materiella anliggningstillgdngar 41 050 41 697
Summa anliggningstillgingar 41 050 41 697
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 27 28
Ovriga fordringar 12 28 68
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 13 183 73
Summa Kkortfristiga fordringar 238 169
Kassa och bank
Kassa och bank 1328 1720
Summa kassa och bank 1328 1720
Summa omsdtiningstillgingar 1566 1889
Summa tillgingar 42 616 43 586
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Balansrikning
Not 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 30919 30919
Fond for ytire underhall 971 1106
Summa bundet eget kapital 31 890 32025
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1202 -1 747
Arets resultat 31 411
Summa fritt eget kapital -1 171 -1337
Summa eget kapital 30719 30688
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 10 750 12 050
Ovriga Iangfristiga skulder 285 186
Summa lingfristiga skulder 11 935 12 236
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 361 189
Skatteskulder 12 -0
Ovriga kortfristiga skulder 77 86
Upplupna kostnader och frutbetalda intikter 15 413 386
Summa kortfristiga skulder 862 661
Summa eget kapital och skulder 42 616 43 586
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Tilléiggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Nejlikan 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag,.

Redovisning av intikter
Intikter bokfOrs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar, Byggnader
och inventarier skrivs av linjért 6ver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar

sig p4 beddémd ekonomisk livslingd av tillgingen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 1,19 %
Fastighetsforbattringar 2,22 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet &r inte f6remal for avskrivning. Bestdende vérdenedging hanteras genom nedskrivning,
Foreningens finansiella anldggningstillgngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omséittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Fireningens fond for yttre underhaill

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker verforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 268 SEK per ligenhet.

Not 1, Rérelseintikter 2016 2015

ﬁsr“resmwkter, bostéder 31 31

Hyresintiikter, lokaler 1471 1391

Hyresintikter, p-platser 355 333

Sophantering lokal 40 4

Arsavgifter, bostider 1392 1392
47

Summa 3184
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Not 2, Fastighetsskotsel 2016 2015
Besiktning och service 26 57
Sndskottning 16 11
Stadning och fastighetsskétsel 94 99
Trédgérdsarbete 19 1

g1 19
Summa 159 187
Not 3, Reparationer 2016 2015
Reparationer 101 57
Summa 57

Not 4, Planerade underhall

2016 2015
Réttstopp 28 0
Avloppsstammar k#lare 657 0
Tilldggsventilation restaurang 106 0
Elarbeten och arbeten kylanldggning -0 405
Ny vattenledning och métare 83
Summa 874 405
Not 5, Taxebundna kostnader 2016 2015
Fastighetsel a 64 53
Sophémtning 108 63
Uppvarmning 533 489

Vatten 47 58
Summa 7

Féreningen har tagit 6ver sophanteringen fran lokalhyresgéster varpa kostnaden har &kat, foreningen har
debiterat lokalhyresgéisterna 47 880 kr extra under 2016 f6r sophantering.

Not 6, Ovriga driftskostnader 2016 2015
Bredband 64 70
Fastighetsforsékringar 44 42
Fastighetsskatt 190 178
Kabel-TV 42 28

Summa 340 318
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Not 7, Ovriga externa kostnader 2016 2015
Forbrokningsmaterial 12 3
Juridiska kostnader 14 3
Kameral férvaltning 74 145
Revisionsarvoden 14 15
Ovriga forvaltningskostnader 18 22
Summa 187
Not 8, Personalkostnader 2016 2015
Sociala avgifter 12 6
Styrelsearvoden 44 25
Summa 56 31
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2016 2015
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 242 276
Ovriga riintekostnader 0 3
Summa 242 279
Not 10, Byggnad och mark 2016-12-31 2015-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 47 527 44 544
Arets inkop 0 2983
Utgéende ackumulerat anskaffningsviirde 47 527 47 527
Ingdende ackumulerad avskrivning -5 855 -5225
Arets avskrivning -630 -630
Utgidende ackumulerad avskrivning -6 486 -5 855
Utgiende restviirde enligt plan 41 041 41 672
1 utgaende restvdrde ingdr mark med 5803 5803
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad 43 200 39200
Taxeringsvirde mark 67 600 50901
Summa 110 800 90 101
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Not 11, Maskiner och inventarier 2016-12-31 2015-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirden 159 159
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirden 159 159
Ingiende ackumulerad avskrivning -134 117
Avskrivningar -17 -17
Utgaende ackumulerad avskrivning -151 -134
Utgédende restviirde enligt plan 8 25
Not 12, Ovriga fordringar 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 28 68
Ovriga fordringar 0 0
Summa 28 G
Not 13, Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2016-12-31 2015-12-31
Bredband 5 5
Forsikringspremier 31 30
Férvaltning 15 16
Kabel-TV 4 4
Riéntor 16 19
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 110 0
Summa I83 73
. e Réntefindringsdag  Rintesats Skuld Skuld
Not 14, Skulder till kreditinstitut 2016-12-31 2016-12-31 2015-12.31
Stadshypotek 2018-04-01 2,98 % 5700 6 500
Stadshypotek 2017-01-18 1,2% 5050
Stadshypotek 2015-10-17  12% 3550
Summa 10 750 12 050
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2016-12-31 2015-12-31
El 6 5
Forutbetalda avgifter/hyror 338 316
Uppvirmning 56 51
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 13

Summa 413 386
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Not 16, Stilllda siikerheter 2016-12-31 2015-12-31
Totalt uttagna pantbrev 17 690 17 690
Summa 17 690 17 699
Underskrifter
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Camilla Andersson Marianne Almgqvist
Auktoriserad revisor Internrevisor




