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Ekonomisk plan for Bostadsrattsforeningen Sjéhuset Marinstaden (769631-3001)

1. BOSTADSRATTSFORENINGENS FIRMA OCH ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Sjéhuset Marinstaden med org.nr. 769631-3001, som registrerats hos
Bolagsverket 2015-12-03, har enligt stadgarna till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostider samt lokaler at medlemmarna for nyttjande
utan tidsbegransning.

Bostadsréttsféreningen har forvarvat fastigheten Nacka Sickladn 13:1 genom kép den 11 mars 2016,
fastigheterna Nacka Sickladn 13:125 och 13:126 genom kdp den 1 april 2016 samt fastigheten Nacka
Sicklatin 13:127 genom kop av samtliga aktier i Marinstaden Bil & Marin AB (org nr 556994-8663) den
31 mars 2016.

Fastigheten Nacka Sickladn 13:127 har darefter sammanlagts med Nacka Sicklagn 13:125.
Bostadsritisféreningen dger saledes, efter genomférd fastighetsbildningsatgdrd, tre fastigheter med
lagfart.

Mot bakgrund av géllande lagstiftning och praxis i omradet, se sdrskilt 23 kap inkomstskattelagen
(1999:1229), Regeringsrattens (numera Hogsta Férvaltningsdomstolen) avgorande RA 2003 ref. 61
och Regeringsrdttens dom i mal 1111-05, beddms underprisdverlatelse av fastighet ur Marinstaden
Bil & Marin AB inte innebara nagon uttagsbeskattning fér féreningen. For det fall féreningen i
framtiden avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna skatteméssiga vardet ligga till grund fér
berdkning av eventuell skattepliktig vinst.

Nybyggnad av en byggnad i fem-nio vaningar innehallande 48 ldgenheter samt tva garageplan
pabdrjades 1 augusti 2016 pa fastigheten Sicklaén 13:125 i Nacka. Upplatelse av bostadsrétterna
berdknas ske i oktober 2017.

Inflytining berdknas ske under februari-mars 2018.

For byggnadsprojektet, som genomfdrs som totalentreprenad av ED Bygg Sverige AB, har tecknats
entreprenadkontrakt daterat 2016-08-02.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § Bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprdttat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Berdkning av foreningens arliga kapital- och
driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kdnda férhallanden.

Foreningen har erbjudits langfristiga 1an for fastighetens finansiering i Handelshanken.

Avtal har tecknats mellan Marinstaden Fastighets AB och Bostadsréttsféreningen Sjdhuset
Marinstaden dér Marinstaden Fastighets AB atar sig att forvdrva ej upplatna samt eventuellt avsagda

bostadsrattslagenheter. Q
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Ekonomisk pian for Bostadsrattsféreningen Sjohuset Marinstaden (769631-3001)

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 Fastighetens beteckning och areal m. m.

Beteckning: Nacka Sicklatn 13:1, 13:125, 13:126

Byggnadens adress: Marinstadsvagen 3, 50ch 7

Kommun: Nacka

Upplatelseform: Aganderatt

Areal: Sickladn 13:1 26 327 kvm
Sickladn 13:125 5240 kvm
Sickladn 13:126 918 kvim

Byggnadens utformning: Lamellhus i fem-nio plan inkl tva garageplan
Byggnadsar: 2016-2018

2.2 Bostadslagenheternas antal, typ och area

Bostadshuset kommer att inrymma 48 ldgenheter fordelade enligt nedan:

Bostdder: Typ A 3 st 3-4 rok BOA ca 114 kvm
Typ B 6 st 2 rok BOA ca 50 kvm
Typ C 4 st 3 rok BOA ca 89 kvm
Typ D 9 st 4 rok BOA ca 115 kvm
Typ E 9 st 3 rok BOA ca 76 kvm
TypF 5st 3-4 rok BOA ca 99 kvm
Typ G 5 st 4 rok BOA ca 115 kvm
TypH 1st 4 rok BOA ca 146 kvm
Typl 2 st 4 rok BOA ca 112 kvm
TypJ 1st 5-6 rok BOA ca 231 kvm
Typ K 1lst 3 rok BOA ca 114 kvm
TyplL 1st 3 rok BOA ca 120 kvm
Typ M 1st 3 rok BOA ca 120 kvm
Totalt 48 st BOA ca 4 742 kvim

2.3 Gemensamma anordningar

Byggnaden varms med bergvdrme med undercentral i plan 0.
Byggnaden har tre hissar.
Centralanldggning for fiberanslutning avseende TV, telefoni och bredhand har dragits in.

2.4 Gemensamma utrymmen \m&

Garage med 82 st platser
Brygganliggning med y-bommar
1 st undercentral

1 st elcentral
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2.5 Servitut och ledningsratt

Nacka Sickladn 13:1 och 13:125 belastas av servitut betraffande ledningsratter fér VA och el samt
avseende parkeringsplatser och vattenomrdden i enlighet med bilagda fastighetsdata utdrag.

2.6 Gemensamhetsanlidggning och samfillighet

Foreningens fastigheter dr del i gemensamhetsanlidggningen Sickladn GA77, vilken omfattar
ledningar fér VA samt fiberdragning.
Gemensamhetsanldggning kommer att tillskapas avseende sophantering och lekplats.

2.7 Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundl3ggning:
Mellanbjdlklag/stomme:
Yttervdggar:

Lagenhetsskiljande vaggar:

Innervaggar, bdrande:
Innervdggar, ej barande:
Trapphus;

Yitertak:

Fénster och fonsterddrrar:

Portar/dorrar:

Fasader:
Hissar:
Balkonger:
Ventilation:
varme:
Ovrigt:

Ligenhetsforrad:

Betongplatta pa mark

Betong

Regelverk av stal och trd

Betong

Betong

Reglade gipsviggar

Tre st

Papp och takkrdn i plat

Tré/aluminium

Tre st entréportar, vriga allmdnna dorrar i stal. Ligenhetsdérrar i
stal.

Trapanel

Tre st

Beldggning av betong, balkongricken av ldttmetall och glas
Mekanisk till- och franluftsagegregat (FTX) med virmeatervinning
Bergvdarme, vattenburet system med radiatorer och golvwérme
Centralanldggning for fiberanslutning avseende TV, telefoni och
bredband

Finns separat till varje ldgenhet i garageplan och pa plan 8

2.8 Kortfattad ldgenhetsheskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall/passage Granitkeramik/  Ljusgramalade Vitmalat

ekparkett
Vardagsrum Ekparkett Ljusgramalade Vitmalat Fonsterbidnk i kalksten
Kok Ekparkett Ljusgramalade Vitmalat Kéksinredning och vitvaror
Sovrum Ekparkett Ljusgramalade Vitmalat Garderobsskap
WC/badrum Granitkeramik Granitkeramik Gramélat Tvattmaskin, torktumlare
Kladkammare Ekparkett Ljusgramalade Vitmalat Hyllplan med klddstang

W
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Ekonomisk plan for Bostadsrattsforeningen Sjohuset Marinstaden (769631-3001)

2.9 Férsdkringar

Fastigheten dr under entreprenadtiden forsdkrad genom entreprendrens forsorg. Vid tilltradet
dvertar bostadsrattsforeningen ansvaret for att huset &r fullvirdesforsakrat.

2.10 Taxeringsvirde

Fastigheten saknar vid denna plans upprittande taxeringsvarde. Nedan angivna taxeringsvdrde har
berdknats med hinsyn till Skatteverkets anvisning for berdakning av taxeringsvérde for hyreshus 2016-
2018, Vid berdkning har virdeomrade 0182291 anvints. Fastighetens taxeringsvarde faststélls

slutligen av Skatteverket efter att fastighetstaxering har genomforts.

Berdknat taxeringsvarde avseende mark och byggnad ar:

Bostad Lokal (garage) Total
Mark 30000 000 kr 6 200000 kr 36 200 000 kr
Byggnad 80000 000 kr 4 601 000 kr 84 601 000 kr
Summa taxeringsvarde 110 000 000 kr 10 801 000 kr 120 801 000 kr
3. TIDPUNKT FOR UPPLATELSE OCH INFLYTTNING

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske under oktober 2017,

Inflyttning beraknas ske under februari-mars 2018,

4, ANSKAFFNINGSKOSTNAD OCH FINANSIERINGSPLAN FOR FASTIGHETEN

4.1 Berdknad kostnad for foreningens fastighetsforvéry

Berdknad anskaffningskostnad for aktier/fastighet inklusive stampelavgifter anslutningsavgifter och
entreprenadkostnad for byggnation av fdreningens hus och markanlaggningar inklusive

mervardesskatt m. m.

Summa berdknad anskaffningskostnad 431 800 000 kr

5. FASTIGHETENS UNDERHALLSBEHOV

Byggnaden nyproduceras och fardigstélls under forsta kvartalet 2018. Inget underhallsbehov, utéver
normalt I6pande underhall, bedéms foreligga under kommande elvadrsperiod.

For framtida periodiskt fastighetsunderhall gér bostadsréttsforeningen en arlig avséttning.
Foreningen &r dven skyldig att uppratta en underhallsplan for att sdkerstélla byggnadens

underhallsbehov. \\%@



Ekonomisk plan for Bostadsrattsféreningen Sjohuset Marinstaden (769631-3001)

6. FINANSIERINGSPLAN

Insatser och upplatelseavgifter 1) 342 300 000 kr
Banklan 2) 89 500 000 kr
Summa finansiering 431 800 000 kr
1) Insatserna och upplatelseavgifternas férdelning framgar av lagenhetsférteckning i punkt 8

2) Banklanens fordelning framgar av sammanstallning nedan

Lan Rinta Amortering Summa
bindningstid kranor procent kronor kronor kronor
1ar 19 500 000 1,45 282 750 97 500 380 250
3ar 20 000 000 1,45 290 000 100 000 390 000
5ar 50 000 000 1,73 865 000 250 000 1115000
Rantereserv 440 750 440 750
Summa ar 1 89 500 000 2,10 1878 500 447 500 2326000

Sédkerhet for banklan utgérs av pantbrev | fastigheterna.

Réntekostnaden dr berdknad enligt indikativ offert fran Handelsbanken daterad 2017-09-11.
Amorteringen dr berdknad med 0,50% per ar.

Foreningens lan kan dock kamma att delas upp och férdelas dver andra bindningstider &n de som
anges ovan.

7. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER

7.1 Kapitalkostnader

Beddmda kapitalkostnader ar 1:

Rintekostnader, inkl rintereserv 1 878 500
Amortering 447 500
Summa kapitalkostnader 2 326 000 kr

Féreningen skall enligt bokfdringslagen (1999:1078) gbra avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar
fdreningens bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen avser att tilldmpa linjar
avskrivning i sin redovisning. Féreningen bedtms f&r redovisningsmassiga avskrivningar ar 1 enligt
nedan:

Underlag fdr avskrivning: 302 260000

Avskrivningsbelopp: 1,0%/3r 3022 600

Foreningens arsavgiftsuttag ticker del av kostnaden for avskrivning till ett belopp motsvarande

summan av foreningens arliga amortering samt avsattning till fond fér yttre underhall. Féreningen \;&

7



Ekonomisk plan fér Bostadsrattsféreningen Sjdhuset Marinstaden (769631-3001)

kan [ framtiden komma att besiuta om att ta ut hela eller ytterligare del av det arliga
avskrivningsbeloppet i drsavgiften.

Planenlig avskrivning 3022 600 kr

7.2 Driftskostnader

Bedtimda driftskostnader ar 1:

Kostnad kr kr/kvm
Fastighetsel 55000 12
Uppvdrmning 365 000 77
Vatten och avlopp 250 000 53
Sopor 61 000 13
Forsdkringspremier 72000 15
TV/bredband 65 000 14
Ekonomisk och teknisk férvaltning 144 000 30
Stddning och snérdjning 85000 18
Reparationer 165 000 35
Styrelsearvode och revision 50000 i1
Reserv och dvrigt 93 000 20
Summa/genomsnitt driftkostnader 1 405 000 296

Driftkostnaderna dr uppskattade efter normalférbrukning. Variationer éver aren férekommer, liksom
att det berdknade vardet for enskilda poster kan bli hdgre eller lagre. Driftkostnaderna antas dka i
takt med den bedémda inflationen.

Foreningens driftkostnader inkluderar bland annat fastighetsel fér gemensamma ytor, uppvarmning,
vatten och aviopp, sophdmtning, ekonomisk och teknisk férvaltning samt fastighetsférsakring inkl sk
bostadsrattstiilagg.

Uppvarmning och el
Uppvarmning, som sker genom bergvarmeanldggning, ingar i ovan beddmda arskostnad, men varje
bostadsrittshavare har eget abonnemang fér egen forbrukad el (sk hushallsel).

TV/bredband

Féreningen tillhandahatler bredbandsuppkoppling jaimte basutbud av TV. Bostadsrittshavaren
tecknar eget abonnemang avseende telefonabonnemang, snabbare bredbandsuppkoppling,
ytterligare kanaler och andra tilldggstjdnster.

Vatten och avlopp
Foreningen bar Inom driftkostnaderna ovan avgifterna for vatten och avlopp.

Summa driftskostnader 1 405 000 kr &

8
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Ekonomisk plan for Bostadsrittsforeningen Sjohuset Marinstaden (769631-3001)

7.3 Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Nyproducerade bostider {tillimpas pa byggnader med virdedr 2012 eller senare) &r befriade fran
fastighetsavgift de 15 fiirsta aren. Efter genomférd fastighetstaxering berdknas féreningens byggnad

fa virdedr 2017 eller senare. Fastighetsskatt utgar p4 lokaler med 1,0% av taxeringsvarde for lokaler.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt har berdknats enligt féljande:

Fastighetsavgift 48 Igh * O kr Okr

Fastighetsskatt 10 801 000 kr * 1,0% 108 010 kr

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 108 010 kr
7.4 Avsittning i enlighet med féreningens stadgar

Avsittning till yttre underhallsfond skall enligt féreningens stadgar ske enligt underhallsplan.
Eftersom byggnaden pé fastigheten dr nyproducerad forvéntas inget yttre underhall uppsta inom de
narmaste 11 dren. Avsittning under féreningens férsta 11 ar skall darfér ske med 150 000 kr per ar
och dérefter enligt av féreningen uppréttad underhallsplan.

Summa fond fér yttre underhall 150 000 kr
SUMMA EORENINGENS ARLIGA KOSTNADER, exklusive avskrivningar 3989 010 kr
7.5. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 3007 877 kr

Uthyrning av batplatser 300 000 kr

Uthyrning av garage-/parkeringsplatser 684 000 kr

SUMMA FORENINGENS ARLIGA INTAKTER 3991 877 kr

D3 avskrivningar ej &r en likviditetspdverkande post kommer dessa ej att téckas av foreningens

arsavgifter,
W



Ekonomisk plan for Bostadsrattsféreningen Sjéhuset Marinstaden (769631-3001)

8. LAGENHETSFORTECKNING
Legh Van Storlek Yta Arsavgift Insats Upplatelseavg  Andelstal
nr plan (rum)}  (kvm) kr/ar kr kr %
1201 2 4 115 69 393 5 880000 1470 000 2,3070%
1202 2 3 76 53 307 4 200 000 1050 000 1,7722%
1203 2 4 115 69 393 6920000 1730000 2,3070%
1301 3 4 115 69 393 5 840 000 1 460 000 2,3070%
1302 3 3 76 53 307 4160 000 104G 000 1,7722%
1303 3 4 115 69 393 6 880 000 1720000 2,3070%
1401 4 4 115 B9 393 6 000 000 1500 000 2,3070%
1402 4 3 76 53 307 4320000 1 080 000 1,7722%
1403 4 4 115 69 393 7 040 000 1 760 000 2,3070%
501 5 4 115 69 393 6 200 000 1550 000 2,3070%
502 5 3 76 53 307 4 480 000 1120 000 1,7722%
1503 & 4 115 69 393 7 240 000 1 810 000 2,3070%
1601 6 4 115 69393 6 400 000 1 600 000 2,3070%
1602 6 3 76 53307 4 640 000 1160 000 1,7722%
1603 6 4 115 69393 7 440 000 1 860 000 2,3070%
701 7 4 112 68 123 7 800 000 1950 000 2,2648%
702 7 5-6 231 118 923 12720000 3180 000 3,9537%
2201 2 4 115 69393 5880000 1470000 2,3070%
2202 2 3 76 53307 4200 000 1050 000 1,7722%
2203 2 3-4 99 63043 5160000 1290 000 2,0959%
2301 3 4 115 69393 5840000 1 460 000 2,3070%
2302 3 3 76 53307 4160 000 1040 000 1,7722%
2303 3 3-4 99 63 043 5120000 1280 000 2,0959%
2401 4 4 115 69393 6 000 000 1 500 000 2,3070%
2402 4 3 76 53 307 4320000 1080 000 1,7722%
2403 4 3-4 99 63 043 5280000 1320000 2,0859%
2501 5 4 115 69393 6 200000 1550 000 2,3070%
2502 5 3 76 53 307 4 480 000 1120 000 1,7722%
2503 5 3-4 99 63043 5440 000 1360 000 2,0959%
2601 6 4 112 68123 7 600 000 1900 000 2,2648%
2602 6 3-4 99 63043 5 640 000 1410000 2,0959%
3201 2 3-4 114 68 970 7 080 000 1770000 2,2930%
3202 2 2 50 41 877 2 720000 680 000 1,3922%
3203 2 2 50 41 877 2 720000 680 000 1,3922%
3204 2 3 89 58 387 4 A80 000 1120000 1,9411%
3301 3 3-4 114 b8 970 7 000 000 1 750 000 2,2930%
3302 3 2 50 41 877 2 680 000 670 000 1,3922%
3303 3 2 50 41 877 2680000 670 000 1,3922%
3304 3 3 89 58 387 4400 000 1100 000 1,9411%
3401 4 34 114 68 570 7 360000 1840 000 2,2930%
3402 4 2 50 41 877 2 840 000 710 000 1,3922%
3403 4 2 50 41 877 2 840 000 710000 1,3922%
3404 4 3 89 58 387 4 600 000 1150 000 1,9411%
3501 5 4 146 82519 9 560 000 2 390 0G0 2,7434%
3502 5 3 89 58 387 4 760 000 1190000 1,9411%
2701 7 3 120 71510 8720000 2180 000 2,3774%
3601 6 3 114 68 970 7 760000 1940 000 2,2930%
3602 6 3 120 71510 8 160 000 2 040 000 2,3774%
Summa 4742 3007 877 273 840 000 68 460 000 100,0000%

W
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Ekonomisk plan fér Bostadsrattsféreningen Sjéhuset Marinstaden {(769631-3001)

Avrundning har skett till narmaste hela kvm boarea.
Balkong/altan ingdr ej i underlaget for berdkning av insatsbelopp, andelstal eller manadsavgift.

9. NYCKELTAL

kr/kvm*

Anskaffningskostnad
Fireningens 1an, ar 1

Genomsnittlig insats och upplatelseavgift

Arsavgift, ar 1

Driftkostnader, ar 1

91 059 kr/kvm
18 874 kr/kvm
72 185 kr/kvm
634 kr/kvm
296 kr/kvm

*Nyckeltalen dr angivna per kvm bostadsarea upplaten med bostadsratt.

10. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ar6 Ar11

Arsavgifter 3007877 | 3068034| 3120395 | 3101983 | 3255823 | 3320939/ 3 666585
Hyresintdkter

’ 300000| 306000| 312120| 318363| 324730| 331224! 365699
batplatser
Hyresintakter 684000| 697680| 711634| 725866| 740384| 755191 833792
garage/parkering
Summa intikter 3991877 | 4071715| 4153149 | 4236212 | 4320936 | 4407355 | 4866076
Driftkostnader 1405000 | 1433100 | 1461762 | 1490997 | 1520817 | 1551234 | 1712687
Fastighetsaveiftoch | ) ho 010 | 110170| 112374| 114621| 116913 119252 131664
fastighetsskatt
Réntor 1878500| 1869108 | 1859715 | 1850323| 1840930| 1831538 | 1784575
Amortering 447500| 447500| 447500| 447500 447500| 447500| 247500
Avsattning far 150000| 150000| 150000| 150000 150000| 150000| 150000
underhall
Summa kostnader* | 3989010 | 4000878 | 4031351 | 4053441 | 4076161 | 4099523 | 4226426
Summa [ikviditets- 2867| 61837| 121798 182771| 244775| 307832 639650
maéssigt overskott
Avskrivnhingar* 3022600| 3022600| 3022600( 3022600| 3022600 3022600| 3022600

W
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Ekonomisk plan fér Bostadsrattsforeningen Sjohuset Marinstaden (769631-3001)

Avseende ekonomisk prognos ovan har féljande antaganden gjorts:

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ar6 Ar11
Ranteantagande, 2,10% 2,10% 2,10% 2,10% 2,10% 2,10% 2,10%
genomsnitt
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%|  2,00% 2,00%

Kommentar avseende likviditetsmissigt dverskott
| ekonomisk prognos ovan har antagits att dven arsavgifter héjs med inflationen. Detta leder enligt

prognosen till ett likviditetsmdssigt Gverskott i fireningen som kan anvéndas till uppbyggnad av

kassa, ytterligare amortering eller att féreningen beslutar att inte hdja arsavgift i samma takt som

inflationen.

Kommentar avseende avskrivningar (*)

Féreningen ska enligt lag gbra bokfiringsmassiga avskrivningar pa byggnaden. Féreningen avser att
skriva av fastigheten linjart Gver 100 ar.
Avskrivningar paverkar féreningens bokféringsméssiga resultat men ej dess likviditet, varfor dessa
tagits upp i denna prognos men ej inkluderats i posten Summa kostnader. Pa motsvarande sdtt &r
amorteringar en post som padverkar foreningens likviditet men ej dess hokfiringsmassiga resultat och
har sdledes inkluderats i prognosen i posten Summa kostnader.

11. KANSLIGHETSANALYS

Ari11

Genomsnittlig
arsavgift per kvm
givet antagen
inflationsinva ach

antagen rénteniva

634

634

634

635

635

635

638

antagen rinteniva +
1%

822

822

821

820

820

819

818

antagen rantenivd +
2%

1011

1010

1008

1006

1005

1003

997

Genomsnittlig
arsavgift per kvm
givet antagen
rdnteniva och

antagen
inflationsniva (2%)

634

634

634

635

635

635

638

antagen
inflationsniva + 1%

635

635

635

636

636

636

639

antagen
inflationsniva + 2%

635

636

636

636

637

637

640
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Ekonomisk plan fér Bostadsrattsforeningen Sjohuset Marinstaden (769631-3001)

Kinslighetsanalys dr baserad p& Ekanomisk prognos i punkt 10 ovan och pdverkas ddrmed av
forandringar i denna liksom dven av prognosens likviditetsméssiga dverskott.

12. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Bostadsrittshavaren skall erldgga insats och i férekommande fall upplatelseavgift med
belopp som ovan angivits eller, vad géller upplatelseavgift, som styrelsen annorlunda
beslutar.

Overlatelseavgift samt pantsittningsavgift, kan i enlighet med féreningens stadgar, tas
ut efter beslut av styrelsen. Fér bostadsratt i féreningens hus betalas dessutom, pd
tider som av styrelsen bestims, en arsavgift i enlighet med foreningens stadgar.
Arsavgiften avvags sa att den, | forhallande till bostadens andelstal samt antalet
lagenheter (enligt berdkningsgrund i foreningens stadgar), kommer att motsvara vad
som beldper pa bostaden av féreningens l6pande kostnader och utgifter samt dess
avsattning till fond.

Utdver arsavgift skall medlemmarna betala hushalisel, kostnad for internet och tv samt
hyra for eventuell parkerings- och batplats.

2. Det aligger styrelsen att bevaka sddana férandringar i kostnadslaget som bor krdva
hdjningar av drsavgiften fér att féreningens ekonomi inte skall dventyras.

3. Bostadsratternas insatser grundar sig pd bostddernas bedémda marknadsvarde.
Angiven boarea samt angiven balkong/terrassyta avser area uppmatt pa ritning.
Mindre avvikelser i funktion, utformning eller yta paverkar ej de faststéllda insatserna.

4, Bostadsrittshavarna svarar sjilva fér att halla egna ytor sasom samtliga inre ytor,
eventuell uteplats och altan i ett gott skick.

5. | omradet pagér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden av omradet &r avslutat.
Bostadsrattshavaren dger ej rdtt att utkriiva ersattning eller nedsatining av arsavgift pa
grund av oldgenheter av pagaende arbeten.

6. Bostadsrattshavare skall utan sirskild ersdttning halla bostad tillgénglig under
ordinarie arbetstid fér entreprendrs utférande av efterarbeten, garantiarbeten och
andra arbeten.

7. De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
berakningskostnader, finansiering etc. hanfor sig till vid tidpunkten for dess
upprattande kdnda forutséttningar,

8. 1 Gvrigt hinvisas till féreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som galler vid
féreningens upplosning eller likvidation. Q\
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Ekonomisk plan for Bostadsréttsfoéreningen Sjohuset Marinstaden (769631-3001)

Stockholm 27 september 2017

f6r Bostadsrattsforeningen Sjohuset Marinstaden

Mully—
% .
/ han Jofk1und Matts Kastengren Victor Looft




r

Met'ria FastighetSdk - Nacka Sicklatn 13:1

; ‘ [
Tt

i i ",I“ "'I" e

foden L

L i
[ B S S

-

i ! / [

Fastighet

Beteckning
Nacka Sickladn 13:1

Nyckel:
010380530

Distrikt
Nacka

Observera
Pagaende drenden

Status
Lantmateriforratining pagar
Lantmaterifarrattning pagar

l.Age, karta

Omrade M

]
[

b T
LT

Senasie dndringen i
allmanna delen
2017-09-19

uuiD:

Metria | FastighetSok

038 Allmé&n+Taxering 2017-09-28

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2017-08-27

Senaste dndringen i
inskrivningsdeien
2017-04-28

909a6a45-fe06-90ec-e040-cd8i66444¢3f

Distriktskod
212104

(SWEREF 99 TM)

1 6579132.7

Areal
Totalareal
2 6327 kvm

Omrade
Totalt

Lagfari
Agare
769631-3001

Déarav tandareal

Andel

1M

Bostadsrattsféreningen Sjdhuset Marinstaden

C/O Gillesvik
Norr Matarstrand 12
112 20 Stockholm

Kop (Aven transportkdp): 2016-03-11

Képeskilling: 876.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anmdrkning: Beviljad d-2016-00157407:1

Anteckningar
Innehall

Férelaggande forelaggande om skyddsatgarder och tillsynsavgift

Anmirkningar:

Belastar nacka sicklatn 13:134

Sida 1 av 4

Arende
17 7557
17 7655

Registerkarta
NACKA

(SWEREF 99 TM)
678742.6

Diarav vattenareal
2 8327 kvm

Akt
2018-00116711:1

Inskrivningsdag
2016-03-16

inskrivningsdag Akt
2016-04-15 2016-00165345:1

2017—09—28\§
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Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 2
Totait belopp: 100.000.000 SEK

Nr
1

Belopp Inskrivningsdag

70.000.000 SEK 2016-10-04

Belastar: Nacka Sicklacn 13:1, 13:125, 13:126

2

30.000.000 SEK ~ 2017-04-19

Belastar: Nacka Sickladn 13:1, 13:125, 13:126

Ratiigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstindig

Andamal
Utrymme

Utrymme

Utrymme

Vatten

Dagvaftenledning

Rattsforhallande Rattighetstyp
Last Officialservitut
Bildningsatgard: Anfaggningsatgard
Beskrivning: Utrymme for sicklaén ga:78

Last Officialservitut
Bildningsatgérd: Anldggningsatgérd
Beskrivning: Utrymme fér sickladn ga:79

Last Officialservitut
Bildningsatgard: Anlaggningsatgard

Beskrivning: Utrymme f&r sickladn ga:77

Last Ledningsratt
Last Ledningsrétt

Bildningsatgard: Ledningsatgérd

Akt
2016-00452440:4

2017-00156718:1

Rattighetsbeteckning

~ D182K-2007/158.1

0182K-2007/158.2

(182K-2007/158.4

0182K-92/66.1
0182K-2008/72.2

Beskrivning: Ratt att utféra, bibehalla och underhélla den allmanna dagvatteniedningen

inom omrade Ir2, se karta aktbilaga ka.

Planer, bestimmelser och forntdmningar

Planer
Detaljplan: Dp 575

Sida 2 av 4

Datum

2015-11-04
Laga kraft:
2015-12-02
Genomf, start:
2015-12-03
Genomf. slut;
2021-08-31

Akt
0182K-P2015/575

2017-09-28
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Taxeringsuppgifier

Taxeringseithet
Industrienhet, taxeringsvarde under 1 400 kr (499}
131435-1

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Industritillbehor saknas

Taxerad Agare Andel
559040-3559 171
Marinstaden Sjdtomter AB

C/O Gillesvik

Norr Malarstrand 12
112 20 Stockholm

Juridisk form
Aktiebolag

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfilligheter

Gemensamhetsanlaggningar
Nacka Sickladn GA:77
Atgérd

Fastighetsrattsliga atgérder
Avsdndring

Ovriga atgarder Ovriga atgarder Arealavmatning
rdgangsreglering

Ledningsatgard

Fastighetsreglering

Fastighetsreglering

Fastighetsreglering Ledningsatgérd Anléggningsatgérd
L edningsatgérd

Fastighetsreglering

Avsondring (alt.akt 0182k-4043)

Fastighetsreglering

Fastighetsbestédmning

Fastighetsreglering
Avskild mark
Nacka Sickladn 13:88-129, 13:134

Ursprung
Nacka Sickladn 5:1

Tidigare Beteckning

Beteckning

A-Nacka Sickla 1:11 1954-12-29
A-Nacka Stg 2276 19692-06-01
A-Nacka Sickladin 13:1 1983-06-15

Sida3av4

Datum
1872-05-30
1913-09-06

1992-05-26
1993-02-23
2010-12-14
2007-11-05
2008-06-24
2008-06-25
1872-05-30
2010-11-03
2017-09-19
2017-04-11

Omregistreringsdatum

Taxeringsar
2013

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

Akt
(182K-4043
01-NAC-121

0182K-92/66
0182K-93/10
0182K-2010/60
0182K-2007/158
0182K-2008/72
0182K-2008/70
01-NAC-AVE427
(182K-2010/103
0182K-201710
0182K-2016/106

Akt

0182K-RF2709

W

2017-09-28 °
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Ajourforande inskrivningsmyndighet
Lantméteriet

Copyright © 2017 Metria

Sida4 av4

Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet
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038 Allman+Taxering 2017-09-28
Fastighet
Betecknin Senaste andringen i Senaste dndringen i Aktualitetsdatum i
Nacka Sick?aén 13:125 allmidnna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
’ 2017-04-11 2017-04-28 2017-08-27
Nyckel: UuIb:
010501713 909a6a47-b4f0-90ec-e040-ad8f66444¢c3f
Distrikt Distriktskod
Nacka 212104
Adress
Adress
Marinstadsvégen (1)
Marinstadsvégen 3-7, 2-10, 42
131 37 Nacka
Lige, karta
Omrade N (SWEREF 93 TM) E  (SWEREF 99 TM) Registerkaria
1 6579118.1 678767.3 NACKA
2 6579094.8 B78796.8 NACKA
3 6579131.7 678884.5 NACKA
4 6579150.7 678886.9 NACKA
Areal
Omrade Totalareal Dirav landareal Diérav vattenareal
Totalt 5 240 kvm 5 240 kvm
1 1 169 kvm 1169 kvm
2 3 687 kvm 3 687 kvm
3 78 kvm 78 kvm
4 306 kvm 306 kvm
Sida 1 av 3 2017-09-28 @

by
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W

Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
769631-3001 11 2016-06-30 2016-00304935:1
Bostadsrattsféreningen Sjéhuset Marinstaden
C/Q Gillesvik
Norr Malarstrand 12
112 20 Stockholm
Kdp {&ven transportkdp): 2016-04-01
Képeskilling: 4.191.004 SEK, avser hela fastigheten.
Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 2
Totalt belopp: 100.000.000 SEK
Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 70.000.000 SEK 2016-10-04 2016-00452440:4
Belastar: Nacka Sickladn 13:1, 13:125, 13:126
2 30.000.000 SEK 2017-04-19 2017-00156718:1
Belastar: Nacka Sicklaon 13:1, 13:125, 13:126
Rittigheter
Andamal Rattsforhallande Rittighetstyp Rattighetsheteckning
Vatten och avlopp Last Ledningsratt 0182K-2008/72.1
Bildningsatgard: Ledningsatgérd
Beskrivning: Ratt att utféra, bibehalla och underhélla allmanna vatten-och avloppsledningar
inom omrade Ir1, se karta aktbilaga ka.
Dagvattentedning Last Ledningsratt 0182K-2008/72.2
Bildningsatgérd: Ledningsatgard
Beskrivning: Ratt att utfdra, bibehalla och underhélla den allménna dagvattentedningen
inom omrade Ir2, se karta aktbilaga ka.
Planer, bestimmelser och fornldmningar
Planer Datum Akt
Detaljplan: Dp 575 2015-11-04 0182K-P2015/575
Laga kraft;
2015-12-02
Genomf. start:
2015-12-03
Genomf. slut:
2021-08-31
Sida 2 av 3 2017-09-28
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Taxeringsuppyifter

Taxeringsenhet

Industrienhet, taxeringsvérde under 1 000 kr (499)
7133821

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Industritilloehér saknas

Taxerad Agare Andel Juridisk form

556953-0727 M Aktiebolag
Marinstaden Fastighets AB
CfO Gillesvik
Norr Malarstrand 12
112 20 Stockholm
Andel i gemensamhetsanléggningar och samfalligheter
Gemensambhetsantaggningar

Nacka Sickladn GA;77
Atgard

Taxeringsar
2013

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

Fastighetsrittsliga atgérder Datum Akt

Avstyckning 2006-12-28 0182K-2006/147
Anlaggningsatgard 2007-11-05 0182K-2007/158
Fastighetsreglering 2017-04-11 0182K-2016/1086

Anldggningsatgard 2010-12-14 0182K-2010/60

Ursprung
Nacka Sicklasn 13:1

Ajourforande inskriviningsmyndighet

Lantmateriet Telefon: 0771-63 63 63

Copyright @ 2017 Metria

Sida3 av3

Kaila: Lantmateriet

%

2017-09-28
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Fastighet
g:gigkgi?k?aén 13:126 asﬁ::%?‘t::gg'?;gen |
' 2017-04-11
Nyckel: UuID:
010501714
Distrikt Distriktskod
Nacka 212104
Adress
Adress
Marinstadsvagen 46A-C
131 37 Nacka
l.age, karta
Qmrade N  (SWEREF 99 TM)
1 6579249.0
Areal
Omrade Totalareal
Totalt 918 kvm
Lagfart
Agare Andel
769631-3001 111
Bostadsrattsfdreningen Sjdhuset Marinstaden
C/O Gillesvik
Norr Mélarstrand 12
112 20 Stockholm
Kop (dven transportkdp); 2016-04-01
Kopeskilling: 2.436.334 SEK, avser hela fastigheten.
Anmarkning: Beviljad d-2016-00380292:1
Sida 1 av 3

Metria | FastighetSok

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2017-04-28

90%a6a47-b4f1-90ec-e040-ed8f66444c3f

(SWEREF 99 Ti)
678872.3

Darav landareal

Inskrivningsdag

2016-06-30

038 Allman+Taxering 2017-09-28

Alktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2017-09-27

Registerkarta
NACKA

Dérav vattenareal
918 kvm

Akt
2016-00304936:1

\
2017—09—2N
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Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 2

Totalt belopp: 100.000.000 SEK

Nr Belopp

1 70.000.000 SEK
Belastar: Nacka Sickladn 13:1, 13:125, 13:126

2 30.000.000 SEK
Belastar: Nacka Sickladn 13:1, 13:125, 13:126

Planer, bestdmmeiser och fornlamningar

Inskrivihingsdag Akt
2016-10-04 2016-00452440:4

2017-04-19 2017-00156718:1

Planer Patum Akt

Detaljplan: Dp 575 2015-11-04 0182K-P2015/575
Laga kraft:
2015-12-02
Genomf. start;
2015-12-03
Genomi. slut:
2021-08-31

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, taxeringsvarde under 1 000 kr {399)
713383-1

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxerad Agare Andel Juridisk form

556953-0727 111 Akliebolag
Marinstaden Fastighets AB
C/O Gillesvik
Norr Matarstrand 12
112 20 Stockholm
Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfilligheter
Gemensamhetsanlaggningar

Nacka Sicklatn GA.77

Atgérd
Fastighetsrittsliga atgarder Datum

Taxeringsar
2016

Agandetyp
Lagfart eller Tomtrait

Akt

Avstyckning 2006-12-28 0182K-2006/147
Fastighetsreglering Ledningsatgard Anlaggningsatgérd 2007-11-05 0182K-2007/158
Fastighetsreglering 2017-04-11 0182K-2016/106

Urspiung
Nacka Sickladn 13:1

Ajourforande inskrivhingsmyndighet

Lantmé&teriet Telefen: 0771-63 63 63

Sida2av3

2017-09-28
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Intyg avseende ekonomisk plan

Undertecknade, vilka for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen
granskat forestiende ekonomiska plan f6r Brf Sjéhusen Marinstaden
organisationsnummer 769631-3001, fir hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér beddmandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som 1&mnats i planen &r riktiga och
stimmer 6verens med innehéallet i tillgingliga handlingar och 1 vrigt med
forhallanden som 4r kénda for oss. I planen gjorda berfkningar ar vederhiftiga.

Vidare intygas att forutsittningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen ar uppfyllda.
P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att
planen enligt var uppfattning framstir som héllbar och vilar pa tillforlitliga

grunder.

Vid intygsgivningen av denna ekonomiska plan har handlingar varit tillgingliga
enligt bilaga till detta intyg.

Stockholm 2017-09-28

L1 b Yy

Kjell Karlsson Urban Wiman
Advokat, Delta Advokatbyra Jur kand

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer.



Bilaga till granskningsintyg dat 2017-09-28 avseende ekonomisk
plan for Brf Sjohusen Marinstaden

Nedanstaende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

1

3

==t i e))

10

12
13
14
15

16
17

Registreringsbevis foreningen, 2017-09-26

Stadgar 2016-09-26

Kopebrev avseende Sickladén 13:1, 13:125 och 13:126 genom
transportkép 2016-03-11

Aktie6verlatelseavtal, 2016-03-31, avseende aktier i Marinstaden
Bil & Marin AB, tillagg aktiebverlitelseavtal, 2016-10-24 och
2017-05-03

Finansieringsoffert Handelsbanken, 2017-04-12 med komplettering
2017-09-11

Entreprenadavtal, 2016-08-02

ATA-arbeten, sammanstallning, 2017-08-22

Byggnation bryggor, mail 2017-07-04

Ritningar och sammanstillning av ytor, bygglovshandlingar, 2016-
03-29, 2016-04-21, 2016-05-02, 2016-09-19

Bygglovsbesiut, 2016-06-08

Bygglovsbeslut, 2017-01-18

Ritningar, Relation Bygglov, Férhandskopia, 2017-01-16
Ritningar bygghandlingar, 2017-01-27, 2017-03-07, 2017-07-12,
Beriikning av taxeringsvérde, odaterat

Lantméiteriforrittning avseende avstyckning och
fastighetsreglering, drende AB 167510, akt 0182K-2016/106, infort
i fastighetsregistret 2017-04-11

Beskrivning 2007-10-04, bildande av GA:77

Oversikt detaljplan, rérande Sickladn 13:1 m.fl., lagakraft 2015-

12-02 \NQ



