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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hamninloppet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2035.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-04-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-12-23
och nuvarande stadgar registrerades 2015-10-16 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Danvikstrand. Foreningens andel ar 65 procent. Samfalligheten
férvaltar markytor, gang- och kérvagar, brygganlaggning, garage samt spillvattenledning med pumpstation.

Styrelsen

Gunnar Karl Joel Hallert Ordférande
Goran Jan-Erik Johansson Ledamot
Yvonne Gunhild Jungstedt Ledamot
Tommy Gunnar Karlsson Ledamot
Dan Hasse Kling Ledamot
Maini Anja Riitta Ek Suppleant
Gustav Eric Caspar Frisell Suppleant
Sven Lennart Oliwer Schmidt Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Maini Anja Riitta Ek, Gustav Eric Caspar Frisell, Tommy Gunnar Karlsson och Sven Lennart Oliwer Schmidt.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Erik Davidsson Ordinarie Extern

Valberedning

Agneta Bodin

Farzad Borumand

Simone Ek Sammankallande
Gunnel Nordstrom

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-04-24.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
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BoRevision i Sverige AB

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Sicklaén 37:55 2004 Nacka
Sicklaén 37:56 2004 Nacka

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2004 - 2005 och bestdr av 3 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 2004.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 12 484 m2, varav 9 812 m2 utgdr lagenhetsyta och 2 672 m2 utgoér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 108 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

47 38

1 rok 2 rok 3 rok

10

4 rok
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Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Samlingslokal

Gastlagenhet

Gym och bastu

Garage

Snickarrum

Takterrasser

Foreningen har en samlingslokal, Sj¢salen, pa ca 100 kvm. I anslutning
till denna finns ett fullt utrustat kok. Lokalen tar 50 personer. Den ar
moblerad med bord, ca 40 stolar och en soffgrupp. Utanfér lokalen
finns en stor terrass. Samlingslokalen har inbringat 12.600 kr under
2017. Bokning av lokalen sker pa féreningens hemsida
www.hamninloppet.se.

Foreningen har en gastldagenhet med en yta pa ca 32 kvm med tva
sangar och en baddsoffa. Ldgenheten kan hyras upp till sex natter i
foljd. Uthyrning av gastlagenheten har under 2017 inbringat 37 300 kr.
Bokning gors via féreningens hemsida.

Gym med omkladningsrum fér damer och herrar och en mellanliggande
gemensam bastu. Gymmet &r utrustat med traningsredskap for allman
styrketraning. Gym och bastu &r fritt att anvanda fér alla medlemmar.
Foreningen har 91 garageplatser och 3 MC platser. Plats finns aven for
8 kajaker. Féreningen har aven 30 dackforvaringsplatser.
Snickarrummet &r avsett for mindre snickeriarbeten, skidvallning etc. |
rummet finns en hyvelbank och en arbetsbank. Snickarrummet ar fritt
att anvanda for alla medlemmar. Bokning gors pa féreningens hemsida.
Pa hus 3 och 4 finns takterrasser med en fantastisk utsikt ver
Stockholms inlopp. Pa hus 4 ar dessutom terrassen fint iordningsstalld
med héjt golv och sittmdbler m.m. Under fasadrenoveringsperioden
nyttjas terrasserna delvis som upplagsplats fér medlemmars balkong

agodelar.

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stréacker sig fram till 2035.
Underhallsplanen uppdaterades Kontinuerligt.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Stabilisering stodmur 2017 Utmed gangvagen langs vattnet
finns en stddmur av sten som inte
var stabil. Den har forstarkts med
sprangstensmassor. Vissa trad som
riskerade att falla har fallts.

Byte tvattstugeutrustning hus 3/4 2017

Byte av trapphusbelysning 2016 Byte till ledbelysning

Driftoptimering 2015 - 2016 Injustering av fjarrvéarmeanlaggning
och 6vriga atgarder fér att minska
taxebundna kostnader

Planerat underhall Ar Kommentar

Installation av varmedtervinning 2017/2018 Hus 52017-2018

Infosystem 2018 Ett info och bokningssystem mm
planeras att infGras

Sopmaskin 2018 For att fa mindre damm i garaget
och som bl a satter sig i
ventilationsfiltren dvervags att
upphandla en sopmaskin for
garaget.

Varmesystemet 2018 Ett avgasnings- och reningssystem
for radiatorvattnet planeras for
2018

OvK 2018 Obligatorisk ventilationskontroll

Fasadrenovering 2018 Garantiarbeten av JM 2018 - 2020

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskotsel Nordstaden Stockholm AB

Stadning Colliander Fix It AB

Teknisk forvaltning Nordstaden Stockholm AB
Underhallsplan SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ovrig information

Vardar

Foreningen har vardar fér Sjésalen, gymmet och Sjésalen. Det finns ett system med husvardar for varje hus, vilkas
uppgift ar att skdta om véxter vid entréer, terrass hus 4 och vid évriga grénytor samt vara férmedlande lank
gentemot styrelsen vad galler ordnings- och trivselfragor.

Pubkvallar
Pub Maritime har bjudit in till sex valbesokta pubkvallar, tre under varen och tre under hésten. Darutéver
arrangerades en kraftskiva den 26 aug. Vardskapet fér pubkvallarna har alternerat mellan vara hus.

Valkomstmoten
Styrelsen har under aret kontinuerligt traffat nya medlemmar for att halsa dem valkomna samt att informera om
foreningen och om styrelsens roll och arbete.

Staddagar

Tva staddagar, den 22 april och den 21 oktober, har genomférts dd medlemmarna tillsammans har medverkat till att
gbra omradena runt vara hus trivsamt. Det regelbundna underhadllet av vara grénytor har pd ett fortjanstfullt satt
utforts av ndgra medlemmar.

Garagestadning
Garagestadning genomférdes den 19 april.

Nyhetsbladet

Atta utgavor av "Hamninloppet informerar” har utkommit. Informationsbladet &r en kanal for styrelsen att informera
medlemmarna om beslut, férdndringar och ge annan relevant information. Informationsbladet satts upp pa
anslagstaviorna, finns tillganglig pa hemsida samt distribueras med e-post till alla medlemmar.

Hemsidan

www.hamninloppet.se ar en viktig informationskanal, dar alla aktuella handelser redovisas. Alla viktiga dokument
finns samlade pa var hemsida. Har kan man boka tid i féreningens gemensamma lokaler, Sj¢salen, gastldgenheten
och snickarlokalen.

Omslagsbilden
Arets omslagsbild &r p& sedvanligt fortjanstfullt satt fotograferat av Agneta Bodin.
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Foéreningens ekonomi

Foreningen har under 2017 amorterat 1 000 000 kr pa laneskulden och minst samma kommer att galla fér 2018.
Laneskulden uppgar efter amorteringen till 79 750 000 vid darsskiftet.

Vi har fyra 1an varav ett omsattes under 2017 fran Nordea till SHB och med en réntesats pa 1,19% och storleken ar
23 750 000 kr med en amortering pa 250 000 kr/kvartal. Andringen av l&ngivare gjordes efter ett anbudsférfarande
och dér SHB var mest gynnsamt for oss.

De &vriga ar

SEB pa 20 000 000 kr med en rdnta pa 2,97 %. Detta lan omsatts nov 2018,

Nordea pa 18 000 000 kr med en ranta pa 0,9% och omsatts nov 2019,

SEB pa 18 000 000 kr med en rénta pa 1,76% och omsétts juni 2020.

Ytterligare amortering kan géras under 2018 nar SEB lanet omsatts och beroende pa den ekonomiska situationen.
Vi 6vergick 2014 till linjar avskrivning vilket medfor att arsredovisningen visar minusresultat. Den statliga
bokforingsnamnden, BFN, har fastslagit att bostadsrattféreningar inte far anvanda sig av progressiva avskrivningar,

vilket varit fallet tom 2013, och inneburit att avskrivningar har bérjat med lagre belopp som 6kar med tiden.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2015 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2024.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 325 429 3441 308

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 7 580 323 7 555432
Finansiella intakter -174 400
Minskning kortfristiga fordringar 0 42 273
Okning av kortfristiga skulder 0 160 377

7 580 149 7 758 482

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4 164 054 3662 008
Finansiella kostnader 1286 486 1212354
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 317 538 0
Okning av kortfristiga fordringar 588 0
Minskning av langfristiga skulder 1 000 000 3 000 000
Minskning av kortfristiga skulder 11034 0

6 779 699 7 874 362
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 125 879 3 325429
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 800 450 -115 879

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer Periodiskt

intakter 11% kostnader 1% underhall
1% 14% 11%

Taxebundna
kostnader
18%
\ Fastighets-

Avskriv- avg|ft

ningar . 2%
41% Ovrig drift

Arsavgifter 13%

88%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

JM

Fasadrenoveringsarbetet har startat for hus 3 under hésten. Det har hdllits ett antal méten mellan JM och dess
entreprendr Metrolit och styrelsen for att Gverenskomma om hur rutinerna skall vara med information, syn av
ldgenheterna, paverkan under arbetet mm.

Ett informationsméte holls under oktober for alla medlemmar i hus 3. Dérefter har veckovisa infoblad distribuerats till
medlemmarna.

Arbetet kommer att starta med full intensitet under januari 2018 med stallningsbyggnaden och arbetena i sin helhet
fér hus 3 berdknas vara avklarade under hésten 2018. Arbetet med hus 4 startar darefter.

Entreprenérens bodar fér personalen har placerats vid gamla angbatskurvan.

Varmeatervinningsanldggning hus 5

Under aret har en varmeatervinningsanlaggning upphandlats fér hus 5. Efter sedvanlig anbudutvardering av de 3
anbuden valdes airCano for installationen. En ny ventilationstrumma for ett av de 6vre garagen har samtidigt
installerats for battre upptorkning vid fuktig vaderlek. Anlaggningen suger ut energin i franluften fran lagenheterna
och vérmer upp tilluften.

Den relativt stora investeringen beraknas vara aterbetald efter ca 5 ar och direkt ge en lagre energikostnad.
Utvarderingen av effektiviteten verkar sa har langt lovande.

Fortum
Diskussioner har forts med Fortum under hsten for att reducera varmekostnaderna. Det finns en del intressanta
utvecklingsmojligheter att kunna distribuera varmen mer effektivt och salunda reducera varmekostnaderna.

Avtal
Under hosten upphandlades ett nytt avtal 2018 for fastighetsskdtsel och teknisk forvaltning. Nordstaden fick nytt
fértroende efter férhandlingar och som minskade kostnaderna ndgot for oss.

Varmeanldaggningen
For att forbattra cirkulationen i radiatorerna och minska korrosionen i systemet avses en renings och avgasanlaggning
installeras i husen under 2018. Offerter har erhallits och utvérdering pagar nar detta skrivs.

P-platser och tillfartsvagar

Nya rutiner har inforts for de fa p-platser och tillfartsvagar féreningen har utomhus. Kontrollavgifter kan paféras de
fordon som inte féljer de regler som féreningen har uppréattat. Resultatet har blivit avsevart battre tillganglighet till p-
platserna samt att obehérig parkering har minskat radikalt.

Sida 6 av 18



Fortsattning Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ovrigt

En ny diskmaskin har installerats i Sjésalen. Maskinen ar avsevart mer effektiv och snabb an den tidigare.
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Det har under hoésten diskuterats ett nytt informations- och bokningssystem fér fastigheterna. Systemen skulle
underlatta informationsspridningen samt férenkla bokningen av tvattstugor mm. Diskussionerna fortsatter for att

finna det system som skulle passa oss bast.

Elladdstolpar for bilar ar aktuellt. Vi har sokt om bidrag for installationen men har annu inga besked fran

myndigheterna nar detta skrivs.

Besiktning av lagenheterna i hus 3 har skett under hosten infor kommande fasadrenovering. Besiktning av
lagenheterna av hus 5 har dven skett infor de sprangningar och kommande bygge som Danvikshem har beslutat om.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 108 st
Overlatelser under aret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 165
Tillkommande medlemmar: 14

Avgaende medlemmar: 15

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 164

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 682 682 682 682
Lan/m2 bostadsrattsyta 8128 8230 8535 8 765
Elkostnad/m?2 totalyta 23 22 22 21
Varmekostnad/m?2 totalyta 72 78 77 66
Vattenkostnad/m? totalyta 23 25 30 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 103 97 98 209
Soliditet (%) 81 80 80 80
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 599 -1 031 -803 -2 607
Nettoomsattning (tkr) 7 571 7 548 7 560 7 557
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 812 m?2 bostader och 2 672 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 100 377 805 0 0 100 377 805
Upplatelseavgifter 234 939 000 0 0 234 939 000
Fond for yttre underhall 2 927 006 500 000 -243 824 2 670830
S:a bundet eget kapital 338 243 811 500 000 -243 824 337 987 635
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -117 590 -500 000 -787 346 1169 756
Arets resultat -1 598 908 -1 598 908 1031170 -1031 170
S:a ansamlad forlust -1716 498 -2 098 908 243 824 138 586
S:a eget kapital 336 527 313 -1 598 908 0 338 126 221
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

-1 598 908
382 410
-500 000

-1716 498

-1716 498
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 7570 754 7 547 632
Ovriga rorelseintakter Not 3 9 569 7 800
Summa rorelseintakter 7 580 323 7 555 432
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3652 183 -3237 230
Ovriga externa kostnader Not 5 -345 607 -306 781
Personalkostnader Not 6 -166 265 -117 997
Avskrivning av materiella Not 7 -3728517 -3712 640
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -7 892 571 -7 374 648
RORELSERESULTAT -312 248 180 784
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter -174 400
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 286 486 -1212 354
Summa finansiella poster -1 286 660 -1211954
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 598 908 -1031 170
ARETS RESULTAT -1 598 908 -1031 170
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 413 035 288 416 747 928
Maskiner och inventarier Not 9 301 661 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 413 336 949 416 747 928
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 413 336 949 416 747 928
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 4185 129 3384092
Summa kortfristiga fordringar 4185 129 3384 092
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 48 48
Summa kassa och bank 48 48
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 185 178 3384 140
SUMMA TILLGANGAR 417 522 127 420 132 068
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 335 316 805 335316 805
Fond for yttre underhall Not 11 2 927 006 2 670 830
Summa bundet eget kapital 338 243 811 337 987 635
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -117 590 1169 756
Arets resultat -1 598 908 -1031 170
Summa fritt eget kapital -1716 498 138 586
SUMMA EGET KAPITAL 336 527 313 338 126 221

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 58 750 000 78 750 000
Summa langfristiga skulder 58 750 000 78 750 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 21 000 000 2 000 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 198 242 341 481
Skatteskulder 84 167 126 542
Ovriga skulder 0 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 962 405 787 824
intakter

Summa kortfristiga skulder 22 244 813 3 255 847
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 417 522 127 420 132 068
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Maskiner 10 ar -
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 6 688 704 6 688 704
Hyror lokaler 500 500
Hyror garage 807 732 800 775
Hyror batplats 4000 5000
Gemensamhetslokal 12 600 23400
Parkering 10 050 0
Avgift andrahandsuthyrning 10 052 1845
Gastlagenhet 37 300 27 600
Oresutjamning -184 -192
7 570 754 7 547 632
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intékter 9 569 7 800
9569 7 800
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 115 314 133 002
Fastighetsskotsel bestallning 4 839 27 818
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 85 087
Stadning entreprenad 147 000 147 000
Stadning enligt bestallning 15 530 10 000
Mattvatt/Hyrmattor 26 509 26 340
Hissbesiktning 5448 3258
Gemensamma utrymmen 19 429 61194
Garage 0 56 161
Gard 8121 6 074
Serviceavtal 51 044 49 479
Forbrukningsmateriel 11 627 25431
Storningsjour och larm 0 4288
Brandskydd 7 506 3831
Fordon 0 664
412 366 639 626
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 5088
Lokaler 0 1 000
Gemensamma utrymmen 11768 0
Tvattstuga 8 596 20 298
Sophantering/atervinning 5212 0
Bastu/pool 0 19 367
Entré/trapphus 33 247 9767
Las 21 595 4173
VS 4 253 11 651
Varmeanldggning/undercentral 1 860 0
Ventilation 14119 135419
Elinstallationer 14 491 3222
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3162 8 195
Garage/parkering 1950 11 603
Skador/klotter/skadegdrelse 0 500
120 253 230 283
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 32 500
WS 0 41 250
Ventilation 1043 750 0
Elinstallationer 0 170 074
1043 750 243 824
Taxebundna kostnader
El 292 493 278 422
Véarme 900 267 968 306
Vatten 289 980 317014
Sophamtning/renhalining 143 395 114 455
Grovsopor 9 750 0
1635 885 1678 197
Ovriga driftkostnader
Forsakring 66 702 66 702
Samfallighetsavgift 161 304 166 544
Kabel-TV 21062 26 270
249 068 259 516
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 190 860 185784
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3542 183 3237 230
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 1759 287
Tele- och datakommunikation 29 864 19612
Juridiska atgarder 38 344 0
Revisionsarvode extern revisor 22 375 21 875
Foreningskostnader 31026 20 249
Styrelseomkostnader 12616 4106
Fritids- och trivselkostnader 13520 4196
Forvaltningsarvode 149 776 145 779
Administration 19 954 19 057
Korttidsinventarier 4 495 26 880
Konsultarvode 13 907 37 221
Tidningar facklitteratur 451 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 520 7520
345 607 306 781
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 125 000 100 000
Loner 1990 2989
Kostnadsersattningar 0 78
Sociala kostnader 39 275 14 930
166 265 117 997
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 3712 640 3712640
Maskiner 15 877 0
3728 517 3712640
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 431 615 000 431 615 000
Utgaende anskaffningsvarde 431 615 000 431 615 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -14 867 072 -11154 432
Arets avskrivningar enligt plan -3712 640 -3712 640
Utgaende avskrivning enligt plan -18 579 712 -14 867 072
Planenligt restvarde vid arets slut 413 035 288 416 747 928
| restvardet vid drets slut ingar mark med 86 323 000 86 323 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 145 884 000 145 884 000
Taxeringsvarde mark 63 000 000 63 000 000
208 884 000 208 884 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 204 000 000 204 000 000
Lokaler 4 884 000 4 884 000
208 884 000 208 884 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 211185 211185
Nyanskaffningar 317 538 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 528 723 211 185
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -211 185 -211 185
Arets avskrivningar enligt plan -15 877 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -227 062 -211 185
Redovisat restvarde vid arets slut 301 661 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 59 299 58 711
Klientmedel hos SBC 4 125 830 3325 381
4 185 129 3 384 092
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 2 670 830 2 334762
Reservering enligt stadgar 500 000 500 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -243 824 -163 932
Vid arets slut 2 927 006 2670830
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
SEB 2,970 % 20 000 000 20 000 000 2018-11-28
SEB 1,760 % 18 000 000 18 000 000 2020-06-28
Nordea 0,900 % 18 000 000 18 000 000 2019-11-13
Nordea 0,000 % 0 24 750 000
Handelsbanken 1,190 % 23 750 000 0 2021-07-30
Summa skulder till kreditinstitut 79 750 000 80 750 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -21 000 000 -2 000 000
58 750 000 78 750 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 74 750 000 kronor.
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Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar 96 349 000 96 349 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 125 000 100 000

Sociala avgifter 39 275 20577

Rénta 43 462 27 129

Avgifter och hyror 644 668 640 118

Ventilation 110 000 0

962 405 787 824

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fasadrenoveringen fortsatter och fardigstalls for hus 3 under aret och paborjas under

senhosten 2018 for hus 4.

En obligatorisk ventilationskontroll (OVK) bedéms att genomféras under april 2018.
Avgasare och filter kommer att installerats for varmeledningssystemet under februari
2018. Detta kommer att medféra mindre korrosion och battre cirkulation i

radiatorsystemet.

En battre och forfinad styrning av varmesystemet évervags under aret.

Troligen kommer laddstolpar for elbilar att installeras under 2018 under férutsattning

att statliga bidrag erhalls.

Ett nytt informationssystem som bl a mojliggér bokning av tvattstugan mm planeras att

installeras under 2018 samt internetuppkoppling.
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Revisionsberattelse
Till féreningsstémman i Brf Hamninloppet org.nr. 769609-5616

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Hamninloppet
for ar 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa et satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Hamninloppet for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r utfalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pé
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den 15 mars 2018

Erik Davidsson
BoRevision AB



