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FORVALTNINGSBERATTELSE
FOR BRF HAMMARBY STRAND | STOCKHOLM

Styrelsen fir hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2016-01-01--2016-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplédta bostadslidgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen dr ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fireningens fastigheter
Foreningen dger fastigheterna Tidvattnet 1 och Gattet | och har sitt séte i Stockholms stad.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt

Foreningens fastighet dr byggd 2001 och vérdeér dr 2001.
Féreningen har inga anstéllda.

Fastigheterna #r fullforsékrade i Lansforsdkringar i Stockholm. I forsdkringarna ingér styrelseansvar
samt forsdkring mot ohyra.

Den uppgjorda planen for underhéll av fastigheter (foreningens underhallsplan) fljs. En uppdaterad
sédan har foreningen erhéllit fran forvaltaren HSB.

Samfillighet/gemensamhetsanliggning

Foreningen #r delaktig i Sickla udde Samfillighetsforening som hanterar var sopsuganlaggning.
Samfilligheten har ett avtal om service och témning av sopsugarna tecknat med Envac.
Foreningens andel &r 9,2 %.

Forvaltning och avtal

Den ekonomiska-, administrativa- och markforvaltningen skots via HSB Stockholm.
Den tekniska forvaltningen skoéts av Enstar (Skottes delvis av HSB del av 2016).
Fastighetsskotsel skots av Rubin Facilitetsservice. (Skottes delvis av HSB del av 2016)
Trappstiddning skots av ABSS.

Hisservicen skdots av Kone hisservice.

Leverans av fjérrviarme sker fran Fortum.

Det sorterade avfallet himtas av Hans Andersson. (hdmtades fore | feb 2017 av Suez)
Snordjning av yttertak samt takinspektioner skots av Sédertorns Plat AB. ﬁ{
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Kontaktinformation & IT-stod

Styrelsen informerar medlemmarna en gang per ménad via ett elektroniskt nyhetsbrev som gér ut via
e-post. Nyhetsbrevet ger dven styrelsen majlighet att pa kort varsel informera medlemmarna (t.ex. vid
akuta fel) samt dven pa ett enkelt sétt samla in asikter fran medlemmar via enkiter.

Foreningen har dven en hemsida www.hammarbystrand.se som under aret har uppdaterats regelbundet
samt en e-postadress styrelsen@hammarbystrand.se. Papperspost anvinds sparsamt men hanvisas till
HSB for att sedan skickas vidare till styrelsen elektroniskt.

Foreningen anvinder dven foljande IT-stod:

- Alla féreningens drenden ligger i ett drendehanteringssystem (Basecamp), dér sker all
kommunikation inom styrelsen, beslut loggas och héndelser for alla aktiviteter sparas och blir
sokbart. Detta system fungerar dven som dokumentation och anvinds ocksé som ett stod under
styrelsemdtena.

- Mailen till styrelsen hanteras nu i ett kundsupportsystem (Freshdesk). Systemet har stdd for
svarsmallar vilket innebir att de flesta svar frin styrelsen kan skickas med mycket liten
tidsatgang. Detta har gjort det mojligt att minska svarstiden och &ka servicen for
medlemmarna.

- Bokning av foreningslokal och bestillning av nycklar och nyckelbrickor sker via formulédr och
dr i princip automatiserat.

- Google Drive anviinds nu bade for arkiv och for hantering av alla arbetsdokument.

Arsavgifter
Arsavgifterna var under aret oforindrade.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Genomfért och planerat underhall

Yttertak och vattenkickor

Féreningen hade under 2016 nigra mindre vattenskador i ldgenheter men inte mer 4n genomsnittet och
inte fler 4n att det ingick i avtalet med HSB. Utredningen av en mindre vattenskada och en licka frén
en fonsterkarm dér det finns misstanke om pagdr i fastigheten Lugnets Allé 53, atgérder pabdrjas
under varen 2017.

Vattenlickage i killarforrad

I samband med att varmvattnet stingdes av i februari 2016 sa visade det sig att vi har ett problem med
lickande varmvattenrdr i killarforraden. Plastror var anslutna till kopparrdr vilket fungerade sé linge
roren vad varma men nir roren kyldes ner s& bérjade anslutningarna lacka.

HSB fick uppdraget att atgérda samtliga dessa rérkopplingar och bytet genomférdes framgangsrikt i
slutet av sommaren 2016.

Laddplatser for elbilar i garaget

Féreningen anstkte under varen 2016 om stdd fran Klimatklivet for installation av 6 st laddplatser for
elbilar i garaget. Under hosten blev véar ansdkan godként och laddplatserna #r nu pa plats och klara for
anvindning. Kostnaden for denna investering blev 140 000 kr (inkl moms) dér 70 000 kr kom fran
klimatklivet.

Hjirtstartare
Efter forslag fran en medlem sa kopte foreningen in 9 st hjartstartare. Dessa aterfinns nu i entréerna i
samtliga trapphus. Kostnaden for denna investering blev 167 625 kr (inkl moms). i
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Byte av tviittmaskiner, torkskap och torktumlare

Vara tvittmaskiner, torkskép och torktumlare var enligt underhallsplanen planerade for ett utbyte
under 2016/2017. Under sensommaren 2016 sé installerades en ny maskinpark. Vi passade dven pa att
uppgradera maskinparken vilket gav oss foljande fordelar:

Tvittmaskinerna anvénder fjarrvarme for att virma vattnet istéllet for el, vilket dr mer
energieffektivt och miljévinligt samt sparar féreningen pengar.

Torkskép och torktumlare fungerar enligt virmepumpsmodellen och &r mer energieffektiva
jamfort med kondenstorkskép och torktumlare.

Féreningen valde dven att installera automatisk tvittmedelsdosering vilket innebér att
medlemmarna inte lingre behdver ta med egen tvitt-, blek- eller skdljmedel till tvittstugan.
Tvitten viigs och exakt ratt méngd tvittmedel for mjukt vatten doseras for varje tvitt. [
Stockholm (som har mjukt vatten) 4r annars dverdosering av tvittmedel ett stort miljoproblem.
Den dkande kostnaden for foreningen dr minimal eftersom tvattmedel upphandlas i 60-
litersdunkar och ricker 6ver ett ar.

Senaste dren har vdra maskiner krévt frekventa och kostsamma reparationer, dessa slipper vi
nu.

Den underméliga ventilationen i tviittstugorna, som till stor del missténktes ligga bakom
problemen vi hade med torkskép och torktumlare #r inte lingre ett problem eftersom maskiner
av virmepumpsmodell inte kréver ventilation pad samma sitt.

Vi har dven tecknat ett serviceavtal med Electrolux fér torktumlarna.

Det dr svért att uppskatta hur mycket energibesparing som detta gett eftersom tvittstugorna numera
anviinds betydligt mer 4n tidigare. Det dr dock tydligt att medlemmarna uppskattar de nya maskinerna
och doseringssystemet.

Renovering av gardarna

Ett detaljerat forslag for en girdsrenovering har tagits fram under 2016 och en upphandling 4r
genomford. Styrelsen har genomfort samrad med de medlemmar som péverkas direkt och inlett arbetet
for att fa till projektstart under 2017.

Syftet med gérdsprojektet #r att gbra gardarna vackrare och skapa ytor som blir mer lampade for
socialt umginge. Mélsittningen &r att skapa en tillginglig, hallbar och funktionell utemiljé som kénns
inbjudande och trivsam for bade barn och vuxna. Intention &r att bevara mycket av befintlig
vegetation, utrustning och material som finns men ocksa att se dver ytor som #r sktselkrdvande och
icke-fungerande.

Det detaljerade forslaget innehéller bl.a. fljande atgérder:

Pa den dvre girden ska installeras nya cykelpollare for en bittre fastlasning av cyklar.
Funktionen for gemensam silskapsyta ska forbittras., bl.a. foreslas en grillplats.

Omradet vid sopnedkasten ska utformas pa ett siitt som ger mer vilkomnande intryck fran
Sickla Kanalgata.

Planteringarna ska bytas till en ny plantering som &r mer varierande for att béttre klara av ldget
och de olika sdsongerna.

P4 grusytorna ska anldggas en gang i marksten.

Lekytan ska rustas upp.

Pa den nedre garden ska det skapas forbittrad funktion for samvaro. Det vackra ldget mot vattnet ska
bittre tas till vara. Samtidigt ska terrasserna som vetter mot gérden skyddas mot insyn. Vegetationen
ska férnyas dven pa denna gard sa att den ger vdrde under hela sdsongen. 4
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Renovering av foreningens virme- och ventilationssystem

[ samband med &vergédngen till ny driftleverantsr (Enstar) sé inledde féreningen ett
energioptimeringsprojekt. Detta arbete har under &ret inneburit att foreningen har genomfort eller
péborjat foljande atgérder:

- Byta av fliktmotorer for de fliktar som betjdnar ligenheter (ej lokaler) till en modell som &r
mer effektiv och betydligt mer energisnal.

- Nytt styrsystem for undercentralen som ger oss bittre mojligheter att justera vart virmesystem
och dirmed spara pengar. Styrsystemet gar ocksd att né pa distans och larm nér Enstar
omedelbart och de ser direkt om nagot 4r fel istéllet for att medlemmarna ska behdva ringa
och felanmiila.

Arbetet med energioptimeringen fortsitter under 2017 (se nedan).

Renovering av dtervinningsrum
Under 2016 sa inledde styrelsen ett arbete att fa vért tervinningsrum att fungera béttre dr bade
medlemmarnas och véra leverantdrers perspektiv. Vi genomforde foljande atgérder:

- Atervinningsrummet #r helt renoverat. Golv, tak och viggar &r ommalade och det sitter uppe
nya skyltar pa viggarna.

- Alla kirl dr antingen utbytta eller rengjorda (de som var nya).

- Ett miljoskép har hyrts in, det innebdr att det nu gér att slinga dven miljofarligt avfall i
atervinningsrummet (t.ex. malarfirg, l6sningsmedel och sprayburkar). Sddant himtades inte
tidigare.

- En ny bytarhylla och hyllor som t.ex. kan anvindas for kompostpasar sitter nu uppe pa

vdggarna
- Vi har flyttat om kérlen och skapat mer luft i rummet samt en bittre arbetsmiljo for de som

tommer kérlen.
- Det sker nu veckovis stddning.

Arbetet med étervinningsrummet har fortsitter 2017 (se nedan).

Renovering av yttermiljoer

Dammen som pryder entrén mot stora garden fortsétter fungera daligt. Vi har trots manga olika
leverantdrer inte lyckats hitta vad som orsakar att den licker och det vixer alger. Vi kommer fortsitta
arbetet med denna under véaren 2017.

Socklarna pa véra fastigheter lagades och malades under sommaren 2016. En édtgird som verkligen har
lyft det visuella intrycker av vara fastigheter.

Vi har monterat cykelhdllare i gdngen ner fran garden bredvid garagenedfarten. Detta har bidragit till
att minska tringseln i véra cykelstéll pa garden och har blivit mycket uppskattat.

Gardsgruppen har fortsatt verka och gér ett fortsatt bra jobb att ta hand om véara gardar.

Genomgang fasader

Tillsammans med grannforeningen Ekudden sa har styrelsen fortsatt arbetet med att fa till en plan for
att underhalla véara fasader. Det #r nu tydligt att det finns behov av underhéllsatgérder under 2017 men

omfattning och kostnaden #r betydligt mindre 4n det som stér angivet i underhéllsplanen.

Styrelsen arbetar dven med att f in denna detaljerande plan for under héll av fasaderna i
underhéllsplanen, sé att det naturligt foljer foreningens arbete med underhall.

Vi deltar dven i Sjdstadsforeningens gemensamma projekt for kontroll och édtgérder av fasader. 4oy
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Pigaende eller framtida underhdall (enbart storre aigdrder)

Tidpunkt _ B nadsel

Trapphus Ommalning entréer, trap hus

2017 Viarme&Ventilation Installation i tt sirsistcm, in'lusterini, OVK

Tidigare genomfirt underhall (enbart stérre dtgirder)
Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

Renovering samtliga murar

2015 Tak SK34 Garntiétgﬁrder samt renovering vrmelingor

2016 Atervinningsrum  Malning och renovering, nya kérl

2016 Drift Flaktbyte, nytt styrsystem i UC,

2017 Belysning Resterande armaturer konv till LED, rorelsevakter inst.

Ovriga vasentliga handelser

Omforhandling férvaltning

I samband med att den nya styrelsen tilltrdadde 2015 sa genomfdrdes en genomlysning av foreningens
forvaltning som levereras av HSB. Denna dversyn innebar att en hel del avtal sades upp och att andra
avtal forhandlades om. Under bérjan av 2016 sé avslutades detta arbete genom att dven
fastighetsskotsel och driftavtalet sades upp med HSB. Dir har nu Rubin gétt in och skéter
fastighetsskétsel och Enstar skoter driften. Kvalitén pd dessa tjénster har hojts avsevirt. Under borjan
av 2017 sa ersattes Suez av Hans Andersson som levernator av himtning av atervinning och vi anser
ddrmed att var forvaltning fungerar bra.

Nytt avtal med Bredbandsbolaget

Under 2016 forhandlade foreningen om avtalet med Bredbandsbolaget (Telenor) sé att alla
medlemmar nu far Bredband 250/100 samt gratis premiumrouter (802.11ac). Dessutom uppgraderades
anslutningen till var och véra grannfSreningar till 10 Gbit/s. Detta helt utan att kostnaden for
foreningen och utan att den liga kostnaden som vi idag betalar dkar. Vi dr dvertygade om att samtliga
medlemmar dirmed har utmirkta forutsittningar att fa en bra bredbandstjanst.

Medlemsaktiviteter och foreningslokal

Foreningen har under dret arbetet hart for att skapa goda forutsittningar for en god stdamning och har
forutom regelbundna nyhetsbrev dven uppmuntrat till gemensamma aktiviteter. Torsdagar 4r det
pingiskvill och valberedningen bjdd under december pa en mycket uppskattad gloggkvall. Vi har
under ater dven genomfort tvé stycken gardsdagar med korvgrillning och trevligt umgénge.

Anmilningar

En boende har lamnat in en dverklagan till Nacka tingsritt angdende ett gammalt drende om att deras
fonster inte 4r sikra. Denna dverklagan har fatt bifall och foreningen arbetar nu med att genomfora de
foreslagna atgirderna i medlemmens ligenhet. En boende har 4ven anmilt foreningen till
miljéforvaltningen for hdg inomhustemperatur, denna anmélan &r nu atertagen. w
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Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

LED-belysning
Foreningen konverterade under januari manad de kvarvarande armaturerna i trapphusen till LED, da
installerades dven rorelsedetektorer. Detta har inneburit f6ljande besparingar for foreningen:

- LED f6rbrukar mindre energi jmf med traditionella lysror.

- Tidigare sa var belysningen pa dygnet runt (lagkrav hur mycket belysning som krévs utanfor
en hissddrr). Nu ér den tack vare rorelsedetektorerna pa endast nagra minuter per dag.

- Det var forvintat att en hel del av de transformatorer som finns i lysrérsarmaturerna skulle
borja gi sonder de ndrmaste 10 dren. Att byta dessa, en i taget, skulle totalt kosta langt mer @n
hela LED-konverteringen. LED kriver ingen transformator och har en beriknad livslingd pa
mint 34 4r (forutsatt att varje armatur endast lyser 4 timmar per dygn). S4 lidnge tror vi dock
inte att belysningen kommer vara kvar.

Kostnaden for denna investering &r med dagens elpris intjinad pa lite 6ver 2 ar

Det #r viktigt att notera att foreningen har valt att konvertera de befintliga armaturerna till LED istéllet
for att kbpa in nya armaturer. Darmed har vi inte bara sparat pengar utan dven undvikit den
miljobelastning som ett komplett byte av armaturer hade inneburit (tillverkning, transport,
avfallshantering).

Fortsatt renovering av foreningens virme- och ventilationssystem

Under 2017 sa fortsdtter arbetet med att renovera féreningens virme och ventilationssystem fortsatt,
bl.a. med nedanstiende genomforda och planerade atgirder. Den positiva effekten av dessa éatgirder
kommer synas forst nir alla atgédrder dr avslutade.

Installation av temperatursensorer i samtliga ldgenheter och lokaler. S att vairmen kan justeras

baserat pa hur varmt det dr inne i véra ldgenheter istéllet for hur kallt det &r ute.

- Nya styrsystem for samtliga fliktaggregat (enligt underhéllsplan) som gér det méjligt att
justera ventilationen smartare och t.ex. beroende pa inomhustemperaturen och tid pa dygnet.
Styrsystemen dr d@ven uppkopplat sa att det gér att komma ét pa distans.

- Installation av trycksensorer samt styrning av tilluften.

- Injustering av viirme och ventilation.

- Energioptimering.

Omforhandling av avtal himtning av itervinning

I samband med att vi renoverade atervinningsrummet sa konstaterade vi att Suez inte linge kunde
uppfylla véra krav pa fler himtningar. Dérfor valde styrelsen att inleda ett samarbete med Hans
Andersson som fr.o.m. 1 februari 2017 himtar all var atervinning. I och med detta sa har vi dven fatt:

- Fler himtningar av kartong och plast (frin 2 ggr/veckan till nu 3 ggr/vecka)
- En miljévird som varannan vecka stddar, sorterar om samt vid behov bestiller hamtning av
miljofarligt avfall.

Sammanfattningsvis fungerar vart atervinningsrum numera mycket bra och styrelsen har under 2017
valt att avsluta renoveringsprojektet.

Stimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2016-05-25. Vid stimman deltog 32 réstberéttigade medlemmar.
Medlemmar

Féreningen hade 186 medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2016 Under éret har 11
dverlatelser skett. 40
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Styrelse
Styrelsen har under éret haft foljande sammanséttning:

Ordforande Rickard Dahlstrand

Vice ordférande Thomas Bejefalk Thorn
Ekonomiansvaring Tom Comport

Sekreterare och arkivansvarig Thomas Bejefalk Thorn
E-postansvarig Jenny Langone
Informationsansvarig Jenny Langone

IT-ansvarig Rickard Dahlstrand
Energiansvarig Rickard Dahlstrand

Tradgéard- och markansvarig Jenny Tilegrim & Eleonor Tiblad*
Fastighetsansvarig Ulf Bergstrém

Byggansvarig Thomas Bejefalk Thérn & Patrik Wennerholm*
Goran Westblom HSB:s representant i styrelsen

*Under 4ret har Eleonor Tiblad och Patrik Wennerholm begirt uttrade ur styrelsen.

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma #r Rickard Dahlstrand, Tom Comport, Jenny Langone
samt Jenny Tilegrim.

Styrelsen har under éret hallit 11 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Rickard Dahlstrand, Tom Comport, Ulf Bergstrom och Thomas Bejefalk
Thorn. Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Niklas Sondell Foreningsvald ordinarie™®

Fredrik Kjellander Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

*Under aret har Niklas Sondell avflyttat och Fredrik Kjellander har tagit 6ver ansvaret som
foreningens revisor.

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Styrelsen har valt att inte att skicka nagot ombud till HSB:s fullméktige.

Valberedning
Valberedningen bestér av Conny Fransson, sammankallande, Alessandra Di Pisa, Siri Ponzer samt
Bernhard Svensson.

Underhillsplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes tillsammans med HSB:s forvaltare under september 2016 av
byggnad, fasad, trapphus, garage och kéllargingar. Aven mark och géardar besiktigades under maj
tillsammans med HSB:s markforvaltare.

Underhéllsplanens syfte ir att sikerstilla att medel finns for det planerade underhéllet som behdvs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under &ret utfort underhéll framgar av resultatrikningen. Under aret
har underhéllsplanen uppdaterats med detaljerande punkter fér underhéll av véra fasader efter gjord
besiktning. A
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STYRELSENS KOMMENTAR TILL BOKSLUTET

Féreningen har under 2016 en fortsatt mycket god ekonomisk situation. Arsavgifterna och dvriga
intikter ticker foreningens kostnader (exklusive avskrivningar) och avsittning till yttre underhall med
god marginal. 2015 séinktes dirfor arsavgiften med 5% men under 2016 valde styrelsen att inte sdnka
avgifterna ytterligare utan att istillet anviinda verskottet for amorteringar och underhall av vara
fastigheter.

Som beskrivits tidigare har Bokforingsnimnden meddelat att s.k. progressiva avskrivningar
(avskrivning sker med storre belopp varje ér) inte ldngre tillats. Detta innebér for foreningens del att
byggnadsvirdet ska skrivas av linjirt (avskrivning sker med lika stort belopp varje dr) och att
avskrivningsbeloppet dirfor blir avsevirt hogre 2016, 2015 och 2014 jamfért med 2013. Detta framgér
av resultatrikningen. Avskrivningsbeloppet utgdr inte en utbetalning av pengar utan ir av
redovisningsteknisk karaktir. Det hoga avskrivningsbeloppet gor att féreningen uppvisar en
redovisningsmissig forlust om 664 607 kronor.

Kan vi planera att redovisa forlust varje ar?

En bostadsrittsforening gér inte i konkurs om den har ett for lagt eget kapital, utan endast om det inte
finns pengar kvar i kassan och det inte gér att 8ka drsavgifterna eller ta ut 6kade insatser fran
medlemmarna. SA linge bostadsriittsforeningen har god likviditet, amorterar pa lan och sitter av medel
till fonden for yttre underhall kan féreningen visa ett negativt resultat. Dessutom har just var férening
ett hogt eget kapital pa drygt 283 Mkr.

Som alternativ kan man titta pa kassaflddet fran den I6pande verksamheten som &r ca 1 973 009 kr.
Avsittningar till yttre fond ligger pé ca 562 000 kr. Enkelt uttryckt kan man séga att resultatet av detta,
ca 1,5 Mkr dr det belopp som ir relevant att anvinda som mattet pa vad drets vinst dr.

Foreningen har amorterat drygt 2 Mkr under 2016.

Det laga rinteliget gynnar foreningen som lagt om sina lan 16pande under 2016 och bérjan av 2017.
Det har medfort betydande besparingar och gynnar @ven féreningen under kommande ar. Lanen har
fordelats pa bade kort och ldng bindningstid. Lanen forvaltas av Réntekollen vilket har gett oss
betydligt ligre rintekostnad. Férvaltningsavgiften dr redovisad som “andra rédntekostnader™.

Investeringsposten i bokslutet bestér av inkdp av hjértstartare och installation av laddare for elbilar.

Flerarsoversikt
Nyckeltal

2016 2015 2014 2013 2012

Resultat efter
finansiella poster -665 -945 -902 649 =524

Drift*, kr/kvm 404 445 427 408 465

Soliditet, % 76,21 75.98 75,25 68,53 69,58
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdder och berdknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm férdelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler och beriknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall. W
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Forandring av eget kapital

Uppskrivnings. Yttre uh Balanserat  Arets

Insatser fond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 198 472 008 79 880 663 5572299 102 358 -945 179
Reservering till fond 2016 562 000 -562 000
lanspraktagande av fond
2016 -1 397 596 1 397 596
Balanserad i ny rikning -945 719 945 179
Arets resultat -664 607
Belopp vid &rets slut 198 472 008 79 880 663 4736 703 -7 725 -664 607

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -842 821
Arets resultat -664 607
Reservering till underhallsfond -562 000
[ ansprakstagande av underhallsfond 1397 596
Summa till stimmans férfogande -671 832

Stamman har att ta stéillning till:
Balanseras i ny rikning -671 832

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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Org Nr: 769602-1703

HSB Bostadsrittsférening Hammarby Strand i Stockholm

2016-01-01  2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31  2015-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 8 945 047 9 559 327
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -5 720 434 -5 408 324
Ovriga externa kostnader Not 3 -132 824 -253 524
Personalkostnader och arvoden Not 4 -240 028 -200 382
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -2 637 616 -2 591 661
Summa rdrelsekostnader -8 730 902 -8 453 891
Rorelseresultat 214 145 1105436
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 18 860 25 849
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -897 612 -2 076 464
Summa finansiella poster -878 752 -2 050 615
Arets resultat -664 607 =945 179
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Org Nr: 769602-1703

HSB Bostadsrattsforening Hammarby Strand i Stockholm

Balansrékning 2016-12-31  2015-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 365 173 787 367 653 448
Inventarier och maskiner Not 8 161 595 0
365 335 382 367 653 448
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstillgéngar 365 335 882 367 653 948
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 30 770 2 409
Ovriga fordringar Not 10 1 893 693 1758 323
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 185 261 57 662
2 109 724 1818 394
Kassa och bank Not 12 3 153 688 3136 482
Summa omsattningstillgdngar 5263 412 4 954 876
Summa tillgéngar 370599 294 372 608 824
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m Org Nr: 769602-1703

HSB Bostadsrattsforening Hammarby Strand i Stockholm

Balansr’(ikning_; 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 198 472 008 198 472 008
Uppskrivningsfond 79 880 663 79 880 663
Yttre underhallsfond 4 736 703 5572 299
283 089 374 283 924 970
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -7 225 102 358
Arets resultat -664 607 -945 179
-671 832 -842 821
Summa eget kapital 282 417 542 283 082 149
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 84 876 341 86 816 561
84 876 341 86 816 561
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 1 000 000 1012 225
Leverantorsskulder 771 089 227 191
Ovriga skulder Not 16 300 153 193 405
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 1234 170 1277 293
3 305 412 2710 114
Summa skulder 88 181 753 89 526 675
Summa eget kapital och skulder 370599 294 372 608 824
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Org Nr: 769602-1703

HSB Bostadsrattsforening Hammarby Strand i Stockholm

2016-01-01  2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -664 607 -945 179
Justering for poster som inte ingéar i kassaflodet
Avskrivningar 2 637 616 2 591 661
Kassaflode fran lI6pande verksamhet 1 973 009 1 646 482
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -142 476 940 912
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 607 523 -283 866
Kassaflode frdn lIopande verksamhet 2 438 056 2 303 528
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -140 000 0
Investeringar i maskiner/inventarier -179 550 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -319 550 0
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -1 952 445 -3 649 834
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1 952 445 -3 649 834
Arets kassaflode 166 061 -1 346 306
Likvida medel vid drets borjan 4 878 437 6 224 744
Likvida medel vid drets slut 5 044 498 4 878 437

I kassaflddesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

o
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w Org Nr: 769602-1703

HSB Bostadsrittsforening Hammarby Strand i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed ach tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,92% av anskaffningsvérdet drligen och total livslangd har
beddmts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under dret har komponenterna skrivits av mellan 2,5 och 10 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhélisplan. Avsittning och iansprékstagande fran underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hagst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 268 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del

placeringar. 7%’
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HSB Bostadsrittsforening Hammarby Strand i Stockholm

Org Nr: 769602-1703

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 7 324 560 7 710 000
Hyror 1342 096 1322670
Bredband 165 000 165 000
Ovriga intakter 124 752 376 727
Bruttoomsattning 8 956 408 9 574 397
Avgifts- och hyresbortfall -10 900 -15 050
Hyresférluster -461 -20
8 945047 9 559 327
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard 788 142 726 439
Reparationer 687 547 1277 538
El 281 065 272 215
Uppvarmning 1227 259 1139303
Vatten 207 308 176 567
Sophamtning 266 294 279 306
Fastighetsforsakring 75992 63 011
Kabel-TV och bredband 183 012 236 434
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 234 830 221 150
Férvaltningsarvoden 332 870 315 250
Ovriga driftkostnader 38519 55 387
Planerat underhall 1397 596 645 724
5720434 5408 324
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 9 400
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 18 413 67 889
Administrationskostnader 70 495 121 810
Extern revision 11 100 10 610
Konsultkostnader 9106 23 065
Medlemsavgifter 23710 20 750
132824 253 524
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 155 749 150 000
Revisionsarvode 5000 5 000
QOvriga arvoden 20 000 0
Sociala avgifter 53779 45 382
Ovriga personalkostnader 5500 0
240 028 200 382
Not 5 Réanteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 513 656
Ranteintakter skattekonto 196 0
Ovriga ranteintakter 18 150 25 192
18 860 25 849
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 866 673 2 076 257
Ovriga rantekostnader 30939 207
897 612 2076 4644{

16



@

HSB Bostadsrittsforening Hammarby Strand i Stockholm

Org Nr: 769602-1703

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 270 959 434 270 959 434
Ingdende anskaffningsvérde mark 28 579 337 28 579 337
Uppskrivning markvarde 79 880 663 79 880 663
Arets investeringar: laddplatser for elbilar 140 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 379559434 379419434
Ing8ende avskrivningar -11 765 986 -9 174 325
Arets avskrivningar -2 619 661 -2 591 661
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14 385647 -11 765986
Utgdende redovisat varde 365173787 367 653 448
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 164 000 000 162 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 8221 000 6982 000
Taxeringsvarde mark - bostader 142 000 000 107 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1314 000 1460 000
Summa taxeringsvirde 315535000 277 442000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Arets investeringar:hjartstartare 179 550 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 179 550 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
KArets avskrivningar -17 955 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -17 955 0
Bokfart virde 161 595 0
Not 9 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
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Org Nr: 769602-1703

HSB Bostadsrattsforening Hammarby Strand i Stockholm

Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2071 1875
Skattefordran 812 14 492
Avrakningskonto HSB Stockholm 1890 810 1 741 956
1893 693 1758 323
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 152 168 57 662
Upplupna intékter 33 093 0
185 261 57 662
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rikenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 1 000 1000
SBAB 3 152 688 3 135 482
3153 688 3136 482
Not 13 Forandring av eget kapital
Yttre uh Balanserat
Insatser Uppskrivningsfond fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 198 472 008 79 880 663 5572 299 102 358 -945 179
Resultatdisposition -835 596 -109 583 945 179
Arets resultat -664 607
Belopp vid drets slut 198 472 008 79880663 4736703 -7 225 -664 607
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Org Nr: 769602-1703

HSB Bostadsrittsférening Hammarby Strand i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nista drs
L&neinstitut L&nenummer Réanta dag Belopp amortering
MNordea Hypotek 3978 87 02104 0,09%  2017-01-13 19 000 000 0
Nordea Hypotek 3978 87 08676 1,09%  2020-02-19 16 345 110 1 000 000
Nordea Hypotek 39788706398 0,01%  2017-02-26 18 808 620 0
Nordea Hypotek 39788706401 0,90%  2019-02-20 14 852 611 0
Nordea Hypotek 39788714803 0,08%  2017-01-29 4 000 000 0
SE-Banken Bolan 23063522* 2,82%  2017-03-27 12 870 000 0
85 876 341 1 000 000
L&n 23063522 blev omsatt 2017-03-28 med bunden réanta pa 1,3% till 2021-03-12
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 84 876 341
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 80 876 341
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda fér skulder till kreditinstitut 79 802 000 97 302 000
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 1 000 000 1012 225
1 000 000 1012 225
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 300 153 193 405
300 153 193 405
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 40 144 24 816
Eﬁrutheta!da hyror och avgifter 691 078 734 649
Ovriga upplupna kostnader 502 948 517 828
1234170 1277 293
Ovanstiende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande dr.
Not 18 Visentliga héndelser efter drets slut

Inga vésentliga hindelser har skett efter drets slut %{
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Org Nr: 769602-1703

HSB Bostadsrattsforening Hammarby Strand i Stockholm
Noter 2016-12-31  2015-12-31

Stockholm, depy -3/ 4 206%F
7 s < Y A

Thofnas Emport l

Y L

Thomas Bejefalk Thérm

V4r revisionsberittelse har \7‘ -01 - ZVI limnats betraffande denna &rsredovisning

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Hammarby Strand i Stockholm, org.nr. 769602-1703

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Hammarby Strand i Stockholm for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafiode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intera
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att I2mna en revisionsberéttelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intem kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn till
omstandighetema, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning. 310



Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hammarby Strand i
Stockholm for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fareningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamia revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att eft forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
fornallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den A1/ W 2017

Karin Pettersson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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Org Nr: 769602-1703

HSB Bostadsrattsférening Hammarby Strand i Stockholm

1 600 000

Totala kostnader

Réntekostnader Personalkostnader
9% 3%

Avskrivningar
27%
Drift
60%

Ovriga externa kostnader
1%

Fordelning driftkostnader

mAr2016 @Ar2015

1400 000

1200 000

1000 000

800000 A

600 000

400 000

200 000
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Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberittelse: Den del av
arsredovisningen som i fext forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrdkning,
balansrakning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intdkter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intdkter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsréttsforening géller det nu inte att &
sa stort dverskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sé att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt féreningens omsattningstillgdngar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pé skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och ovriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anléaggningstillgangar &r tillgangar som &r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pé fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje ar. Det véirde som stér som
tillgdng 1 balansrakningen &r vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsiittningstillgangar kan i allménhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan nimnas HSB
avriakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder &r skulder som foéreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet 4r bostadsréttsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
brénsle). Likviditeten erhélls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omsattningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstdende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska upprétta
underhallsplan for féreningens hus. I arsbudgeten
ska medel avsdttas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sakerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstdmman.

Fond for inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsittningen till fonden i
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pé respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som f6ljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ir ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stillda panter avser i foreningens fall de

pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sdkerhet for erhallna lan.
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